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Oficjalne Sprawozdanie Finansowe mBanku Hipotecznego S.A. za 2025 rok zostato sporzadzone
zgodnie z wymogami ESEF. Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wersji Sprawozdania
Finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2025 rok, ale zostat przygotowany na podstawie
oryginatu sporzadzonego w formacie ESEF i stanowi jego odwzorowanie.



Wybrane dane finansowe

Ponizsze wybrane dane finansowe stanowig informacje uzupetniajagca do sprawozdania mBanku

Hipotecznego S.A. za 2025 rok.
Rok konczacy sie Rok konczacy sie

Wybrane dane finansowe

I. Przychody z tytutu odsetek 770 040 791 163 181 733 183 812

II. Przychody z tytutu opfat i prowizji 450 255 106 59

III. | Wynik na dziatalnosci handlowej (13 858) 3112 (3 271) 723

1v. Wynik na dziatalnosci operacyjnej 37 628 22 126 8 880 5141

V. Zysk brutto 12 465 619 2942 144

VI. Zysk / Strata netto 6223 (5172) 1469 (1202)

VIL Przep}yvyy pienigzne netto z dziatalnosci 136 608 (276 570) 32 240 (64 256)
operacyjnej

VIIL. _F’rzepfywy'pw':nlezne netto z dziatalnosci (4 735) (9 393) (1117) (2 182)
inwestycyjnej

IX. ?rzepfywy'plenlezne netto z dziatalnosci (427 473) 583 729 (100 886) 135 618
inansowej

X. Przeptywy pieniezne netto, razem (295 600) 297 766 (69 763) 69 180

Wybrane dane finansowe

I. | Aktywa razem 11 007 296 11 019 975 2 604 229 2 578 978
II. | Zobowigzania wobec bankdéw 4 060 166 3511970 960 600 821 898
III. | Zobowigzania wobec klientow 50 49 12 11
pv. | Kapitaty wiasne przypadajace na 858 613 824 956 203 140 193 062
akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A.
V. | Zarejestrowany kapitat akcyjny 220 000 220 000 52 050 51 486
VI. | Liczba akcji 2 200 000 2 200 000 2 200 000 2 200 000
VII. | taczny wspotczynnik kapitatowy (w %) 21,45 19,51 21,45 19,51

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

m dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs NBP z dnia 31 grudnia 2025 roku -

PLN,

1 EUR = 4,2267 PLN oraz kurs NBP obowigzujacy na 31 grudnia 2024 roku - 1 EUR = 4,2730

m dla pozycji rachunku zyskow i strat i pozycji sprawozdania z przeptywdéw pienieznych - kurs
wyliczony jako $rednia kurséw NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca 2025i
2024 roku, odpowiednio: 1 EUR = 4,2372 PLN i 1 EUR = 4,3042 PLN.
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mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2025 rok

(w tys. zt)

Rachunek zyskéw i strat

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychody z tytutu odsetek, w tym: 7 770 040 791 163
Przychody z tytutu odsetek. obliczone przy zastosowaniu metody 747 733 742 278
efektywnej stopy procentowej
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od aktywdw 22307 48 885
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Koszty odsetek 7 (654 051) (682 032)

Wynik z tytutu odsetek 115 989 109 131

Przychody z tytutu optat i prowizji 8 450 255

Koszty z tytutu opfat i prowizji 8 (7 604) (6 144)

Wynik z tytutu optat i prowizji (7 154) (5 889)

Wynik na dziatalnosci handlowej 9 (13 858) 3112

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 10 390 (28 604)

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentdw finansowych

. : - P P 3583 322
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate przychody operacyjne 11 19 750 18 941

Lgtrata wartosc_l lub od\_/vroceme utraty,vyartosc_l z _tytulu akty\{vov_v 14 (2 941) (3 253)

finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

0Ogolne koszty administracyjne 12 (58 743) (55 214)

Amortyzacja 20,21 (12 569) (12 538)

Pozostate koszty operacyjne 13 (6 819) (3 882)

Wynik na dziatalnosci operacyjnej 37 628 22126

Podatek od pozycji bilansowych Banku (25 163) (21 507)

Zysk brutto 12 465 619

Podatek dochodowy 15 (6 242) (5791)

Zysk / Strata netto 6 223 (5172)

Noty przedstawione na stronach od 9 do 92 stanowig integralng czes$¢ niniejszego sprawozdania

finansowego



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Rok konczacy sie 31 grudnia

Zysk / strata netto 6 223 (5172)
Pozostate dochody catkowite netto, w tym: 27 434 37 114
Pozyf:]e,_ ktore mogaq by¢ przeklasyfikowane do rachunku 27 457 37 162
zyskow i strat
Zmiana wyceny dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej 7 424 8100
przez pozostate catkowite dochody (netto)
Zabezpieczenia przeptywow pienieznych (netto) 19 412 36 074
Koszty rachunkowosci zabezpieczen (netto) 621 (7 012)
Pozys:]e,_ ktore nie zostana przeklasyfikowane do rachunku (23) (48)
zyskoéw i strat
Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia

(23) (48)
(netto)
Dochody catkowite netto 33 657 31942

Noty przedstawione na stronach od 9 do 92 stanowig integralng czes$¢ niniejszego sprawozdania
finansowego



mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2025 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 60 466 81177
Aktywa' ﬁnar_wsowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne 17 954 1161
zabezpieczajace
Zmiany wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych w zabezpieczaniu
- - 7 642 16 891
portfela przed ryzykiem stopy procentowej
Aktywa_ finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody 18 276 505 1 285 083
catkowite
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 19 10 086 059 9572 231
Naleznosci od bankéw 8 9 400
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 086 051 9 562 831
Wartoséci niematerialne 20 22 281 25 854
Rzeczowe aktywa trwate 21 18 398 23 319
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 11 246 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 9576 8 047
Inne aktywa 22 14 169 6212
AKTYWA RAZEM 11 007 296 11 019 975

ZOBOWIAZANIA I KAPITALY

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty

pochodne zabezpieczajace 34193
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 23 10 129 687 10 141 889
Zobowigzania wobec bankéw 4 060 166 3511970
Zobowigzania wobec klientéw 50 49
Zobowigzania z tytutu leasingu 13 001 15 085
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 056 470 6 614 785
Rezerwy 24 2 705 2 164
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego - 2741
Inne zobowigzania 25 15 660 14 032
ZOBOWIAZANIA RAZEM 10 148 683 10 195 019

KAPITALY

Kapitat podstawowy: 727 362 727 362
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 30 220 000 220 000
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 31 507 362 507 362
Zyski zatrzymane: 32 127 902 121 679
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 121 679 126 851
- Wynik roku biezacego 6 223 (5172)
Inne pozycje kapitatu wlasnego 3 349 (24 085)
KAPITALY RAZEM 858 613 824 956
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 11 007 296 11 019 975

Noty przedstawione na stronach od 9 do 92 stanowig integralng czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2025 rok

(w tys. zf)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Zmiany w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku

Kapitat podstawowy

Kapitat
zapasowy ze

Pozostatly

Zyski zatrzymane

Fundusz

Niepodzielony

Wycena
aktywow
finansowych
wycenianych

Inne pozycje kapitatu wtasnego

Zabezpieczenia

Koszty

Zyski i
straty
aktuarialne
dotyczace

f(argie;strlgwa_my sprzedazY a_kc_]l kapitat ogélnego fi YIIK lat \A;yn_lk Gl w wartosci przeplywow rachunkowosci Swiadczen
SPiaCYInY; DOMYZSY zapasowy ryzyka (RELELAT 24 L JCZaCE00 godziwej pienieznych zabezpieczen pracowniczy
wartosci ubiegtych przez inne ch po
nominalinej dochody okresie
catkowite zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2025 r. 220 000 507 362 361 712 44 800 (279 661) (5172) (4 006) (19 412) (621) (46) | 824 956
Przeniesienie wyniku z roku _ _ _ _ (5 172) 5172 _ _ _ _ _
ubiegtego
Zysk netto - - - - - 6223 - - - - 6223
Inne dochody catkowite za _ R _ _ _ _ 9829 23 965 767 (43) 34 518
okres
Podatek odroczony - - - - - - (2 405) (4 553) (146) 20 (7 084)
Dochody catkowite netto, . . . . . 6223 7 424 19 412 621 (23)| 33657
razem
Stan na 31 grudnia 2025 r. 220 000 507 362 361712 44 800 (284 833) 6 223 3418 - - (69) | 858613

Zmiany w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku

Kapitat podstawowy

Zarejestrowany
kapitat akcyjny

Kapitat
zapasowy ze
sprzedazy akcji
powyzej
wartosci
nominalnej

Pozostatly
kapitat
zapasowy

Zyski zatrzymane

Fundusz
ogolnego
ryzyka

Niepodzielony
wynik
finansowy z lat
ubiegtych

Wynik roku
biezacego

Wycena
aktywow
finansowych
wycenianych
w wartosci
godziwej
przez inne
dochody
catkowite

Zabezpieczenia
przeplywow
pienieznych

Inne pozycje kapitatu witasnego

Koszty
rachunkowosci
zabezpieczen

Zyski i
straty
aktuarialne
dotyczace
Swiadczen
pracowniczy
ch po
okresie
zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2024 r. 220 000 507362 | 361712| 44800 (303 378) 23717| (12 106) (55 486) 6 391 2| 793014
Przeniesienie wyniku z roku _ _ _ _ _ _ _ - -
e 23717| (23 717)

Strata netto - - - - - (5172) - - - - (5172)
ine dochody cafkowite za - - - - - - 10 000 44 536 (8 657) (59)| 45820
Podatek odroczony - - - - - - (1 900) (8 462) 1 645 11 (8 706)
Pochody catkowite netto, - - - - - (5172) 8 100 36 074 (7 012) (48)| 31942
Stan na 31 grudnia 2024 r. 220 000 507362 | 361712| 44800 (279 661) | (5 172) (4 006) (19 412) (621) (46) | 824 956

Noty przedstawione na stronach od 9 do 92 stanowig integralng czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego



mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2025 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Rok konczacy sie
31 grudnia

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 136 608 (276 570)
Zysk/ strata przed opodatkowaniem 12 465 619
Korekty: 124 143 (277 189)
Zaptacony podatek dochodowy (28 193) 33485
Amortyzacja 20,21 12 569 12 538
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych z dziatalnosci finansowej (4 213) (52 650)
(Zyski) straty z dziatalnosci inwestycyjnej (2 847) -
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) 7 (770 040) (791 163)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskéw i strat) 7 654 051 682 032
Odsetki otrzymane 804 824 769 817
Odsetki zaptacone (145 470) (184 319)
i}r:gfun;esrs?gx gggyévgggézg?:gyvzﬁzan przeznaczonych do obrotu oraz pochodnych (43 287) (46 861)
Zmiana stanu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom (553 259) (497 048)
Zmiana stanu aktywow fin_ansowych wycenianych w wartosci godziwej przez 260 794 (140 567)
pozostate dochody catkowite

Zmiana stanu wartos$ci niematerialnych, rzeczowych aktywéw trwatych 20,21 661 112
Zmiana stanu innych aktywdéw 22 (7 929) 2132
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankéw (78 749) (75 325)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientéw 271 461
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 22 821 8 785
Zmiana stanu rezerw 511 1168
Zmiana stanu innych zobowigzan 1628 214
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 136 608 (276 570)
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (4 735) (9 393)
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 416 196
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 416 196
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 5151 9 589
Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 5151 9 589
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4 735) (9 393)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (427 473) 583 729
Wplywy z dziatalnosci finansowej 4108 994 2984 479
Z tytutu kredytéw otrzymanych od bankow 2106 414 1782122
Z tytutu emisji dtuznych papierdéw wartosciowych 23 2 000 000 1200 000
Odsetki otrzymane od pochodnych instrumentéw finansowych zabezpieczajacych 2 580 2 357
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 4 536 467 2 400 750
Z tytutu sptaty kredytéw otrzymanych od bankéw 1501 144 1 580 469
Z tytutu wykupu dtuznych papieréow wartosciowych 2 567 698 417 685
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu 3077 2941
?Vgifslgéizsvpjiﬁone od kredytdw otrzymanych, wyemitowanych dtuznych papieréw 464 548 399 655
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (427 473) 583 739
Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto, razem (A+B+C) w tym: (295 600) 297 766
$rodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego 416 020 118 254
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego 120 420 416 020

Noty przedstawione na stronach od 9 do 92 stanowig integralng czes$¢ niniejszego

finansowego.

sprawozdania



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego
1. Informacje o mBanku Hipotecznym S.A.

mBank Hipoteczny S.A. (zwany dalej ,Bankiem”) postanowieniem Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat
wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27 marca 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku
do Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 64.19.Z ,Pozostate posrednictwo
pieniezne”.
Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalnosci Banku jest $wiadczenie ustug bankowych na

rzecz osob fizycznych i prawnych, jak rowniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej zaréwno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy ul.
Prostej 18. Czas trwania Banku jest nieograniczony.

Bank jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, ktérego podstawowym celem jest emisja listow
zastawnych, ktéore majg stanowi¢ gtdéwne Zzrédto dtugoterminowego finansowana kredytow
zabezpieczonych nieruchomosciami. Bank swojg dziatalnos¢ emisyjng rozwija w oparciu o portfel
kredytow mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych, ktéry budowany jest w Scistej wspédtpracy z
mBankiem. Dziatalnos¢ Banku realizowana jest w segmentach operacyjnych szczegdtowo opisanych
w Nocie 6.

Bank nie jest jednostkg dominujacq oraz znaczacym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych i
wspotzaleznych, zaréwno na dzien 31 grudnia 2025 roku jak i na 31 grudnia 2024 roku Bank nie
posiadat zadnej jednostki zaleznej, w zwigzku z tym nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Jednostka dominujacq Banku jest mBank S.A., ktéry sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej mBanku.

Bezposrednig jednostkg dominujacg najwyzszego szczebla wobec mBanku S.A. jest spotka
Commerzbank AG.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku zatrudnienie w Banku wynosito 101 etatéw; 119 oséb (31 grudnia
2024 r.: 98 etatéw; 120 osdb).
Przecietne zatrudnienie w 2025 roku wynosito 119 oséb, a w 2024 roku 115 0s6b.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Banku w dniu 23.02.2026 roku.
2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane ponizej. Zasady rachunkowosci przyjete przez
Bank zastosowano w sposdéb ciggty w odniesieniu do wszystkich okresdw prezentowanych w
sprawozdaniu finansowym.

2.1 Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe Banku sporzadzono za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2025 roku.
Zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym dane poréwnawcze dotyczg okresu 12 miesiecy
zakonczonego 31 grudnia 2024 roku. Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem
jednostkowym.

Sprawozdanie finansowe Banku sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej (MSSF UE), wedtug
zasady kosztu historycznego z wyjatkiem kontraktéw pochodnych i instrumentéw finansowych
przeznaczonych do obrotu, aktywow finansowych niespetniajgcych testu SPPI, aktywow finansowych
przypisanych do modelu biznesowego, ktdéry nie zaktada utrzymywania ich w celu uzyskiwania
kontraktowych przeptywoéw pienieznych.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych i przyjecia pewnych zatozen, ktére maja wptyw na kwoty prezentowane w sprawozdaniu
finansowym. Wymaga réwniez od Zarzadu Banku stosowania wiasnego osadu przy zastosowaniu
przyjetych przez Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest
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wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktorych zatozenia i szacunki sg
znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, ujawnione zostaty w Nocie 5. Szacunki i
zatozenia oparte sg o doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych
zdarzen, podlegajq ciagtej ocenie przez Zarzad Banku. Pomimo tego, iz szacunki te opierajg sie na
najlepszej wiedzy dotyczacej biezacych warunkéw oraz dziatan podejmowanych przez Bank,
rzeczywiste rezultaty moga sie od tych szacunkdéw rézni¢. Zmiany w szacunkach sg rozpoznawane w
okresie sprawozdawczym, podczas ktérego dokonano zmiany szacunku.

Sprawozdanie finansowe Banku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania dziatalnosci w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. co najmniej przez okres 12 miesiecy od dnia zaakceptowania
przez Zarzad. Sytuacja kapitatowa i pltynnosciowa Banku jest odpowiednia do prowadzonej
dziatalnosci. Biezace i prognozowane wskazniki kapitatowe i ptynnosciowe znajduja sie w
bezpiecznych poziomach powyzej limitdw regulacyjnych i wewnetrznych.

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest zgodnie z zasadg istotnosci. Pominiecia lub znieksztatcenia
pozycji sprawozdania finansowego sg istotne, jezeli moga pojedynczo lub tacznie, wptynac na decyzje
gospodarcze podejmowane przez uzytkownikow sprawozdania finansowego Banku. Istotnosc
uzalezniona jest od wielkosci i rodzaju pominiecia lub znieksztatcenia pozycji w sprawozdaniu
finansowym oraz od kombinacji obu tych czynnikéw. Kazdg istotng kategorie podobnych pozycji Bank
prezentuje odrebnie. Pozycje odmienne pod wzgledem rodzaju lub funkcji Bank prezentuje odrebnie,
chyba ze sg one nieistotne.

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ztotych, ktére sg walutg funkcjonalng i
walutg prezentacji Banku.

2.2 Przychody i koszty z tytutu odsetek

W rachunku zyskow i strat ujmowane sg wszystkie przychody odsetkowe dotyczgce instrumentow
finansowych wycenianych w koszcie zamortyzowanym przy wykorzystaniu metody efektywnej stopy
procentowej oraz przychody odsetkowe od aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite oraz w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda obliczania zamortyzowanej wartosci poczatkowej
aktywow lub zobowigzan finansowych oraz alokacji przychoddw lub kosztéow z tytutu odsetek do
wiasciwego okresu. Efektywna stopa procentowa to stopa, za pomoca ktdrej szacowane przyszte
ptatnosci lub wptywy pieniezne w ciggu catego oczekiwanego okresu zycia sktadnika aktywoéw
finansowych lub zobowigzania finansowego dyskontowane sg doktadnie do wartosci bilansowej brutto
sktadnika aktywéw finansowych Ilub do zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego.
Obliczajagc efektywng stope procentowg, Bank szacuje oczekiwane przeptywy pieniezne
uwzgledniajac wszystkie warunki umowne danego instrumentu finansowego, nie biorgc jednak pod
uwage oczekiwanych strat kredytowych. Kalkulacja ta uwzglednia wszystkie zaptacone lub otrzymane
miedzy stronami umowy prowizje i punkty, ktdre sq integralng czescig efektywnej stopy procentowej,
oraz koszty transakcji i wszystkie inne premie lub dyskonta.

Odsetki naliczone od naleznosci, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci zaliczane sg do przychodow
wedtug stopy procentowej wykorzystanej do zdyskontowania przysztych przeptywédw pienieznych dla
celow wyceny utraty wartosci. Odsetki te sg zaliczane do rachunku zyskéw i strat w czesci mozliwej
do odzyskania, tj. z uwzglednieniem korekty trwatej utraty wartosci odsetek.

Przychody z tytutu odsetek obejmujg odsetki oraz prowizje otrzymane lub nalezne z tytutu kredytéw,
lokat miedzybankowych oraz inwestycyjnych papieréw wartosciowych ujete w kalkulacji efektywnej
stopy procentowej.

Przychody z tytutu odsetek, w tym odsetek od kredytéow, ujmowane sg w rachunku zyskow
i strat oraz drugostronnie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako skfadnik naleznosci od bankéw
lub pozostatych klientéw.

Przychody i koszty dotyczace elementu odsetkowego wyniku na instrumentach pochodnych stopy
procentowej oraz wynikajace z biezacego naliczania punktéow swapowych walutowych instrumentéw
pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej wykazywane sa w wyniku odsetkowym w pozycji
Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej.
Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje na instrumentach pochodnych
zaklasyfikowane sg do ksiegi bankowej.

Przychody i koszty odsetkowe dotyczace elementu odsetkowego wyceny z tytutu instrumentéw
pochodnych zawartych jako instrumenty zabezpieczajace w ramach rachunkowosci zabezpieczen
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wartosci godziwej oraz przeptywdw pienieznych prezentowane sa w wyniku odsetkowym w pozycji
Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci
zabezpieczen.

Koszty z tytutu odsetek obejmujq odsetki zaptacone oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane
efektywng stopg procentowg z tytutu kredytow otrzymanych, innych zobowigzan finansowych z
odroczonym terminem ptatnosci, pozyczek podporzadkowanych, wtasnych wyemitowanych dtuznych
papieréw wartosciowych, zabezpieczen pienieznych, z tytutu leasingu.

2.3 Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji nie rozliczanych metoda efektywnej stopy procentowej Bank
ujmuje zgodnie z MSSF 15 stosujac 5 stopniowy model ujmowania przychodéw, na ktéry sktada sie:

m etapI - identyfikacja umowy z klientem,
m etap II - identyfikacja odrebnych zobowigzan do wykonania $wiadczenia,
m etap III - okreslenie ceny transakcyjnej,

m etap IV - alokowanie ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzan do wykonania
$wiadczenia,

m etapV - ujecie przychodu w momencie realizacji zobowigzania wynikajacego z umowy.

Przychody rozpoznawane zgodnie z MSSF 15 nie stanowig istotnej czesci przychoddéw generowanych
przez Bank.

Prowizje z tytutu udzielonych kredytéw sg ujmowane w rachunku efektywnej stopy procentowej i
zaliczane do przychodu odsetkowego. Prowizje dotyczgace umow, ktdre nie zostaty uruchomione na
date pobrania lub zaptacenia prowizji, koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie
uruchomienia s$rodkéw. Prowizje dla umow kredytowych, ktére nie zostaty uruchomione sg
jednorazowo zaliczane do rachunku zyskéw i strat w dacie wygasniecia umowy kredytowej.

Do przychoddow prowizyjnych zalicza sie takze opfaty i prowizje rozliczane w czasie metodg liniowg,
otrzymane od udzielonych kredytow i pozyczek o nieustalonych harmonogramach przysztych
przeptywdw pienieznych, dla ktérych nie mozna ustali¢ efektywnej stopy procentowej. Metoda liniowa
dla tego typu ustug zapewnia rzetelny obraz przekazania débr i ustug, poniewaz ustugi te Swiadczone
sg rownomiernie w czasie.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytéw, wyemitowanych papierdéw
wartosciowych korygujg wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia srodkéw badz
w dacie zapfaty, jesli ta nastgpita po dniu uruchomienia $srodkéw i sg prezentowane w linii kosztéw
odsetkowych. Koszty prowizji od innych operacji, w tym koszty zwigzane z obstuga posprzedazowg
portfeli w ramach uméw outsourcingowych, jak tez koszty zwigzane z emisjq listow zastawnych m.
in. koszty prawne, koszty ratingdw oraz koszty audytu, zaliczane sq jednorazowo do rachunku zyskéow
i strat.

2.4 Sprawozdawczos$c¢ dotyczaca segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki, ktéry angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w
zwigzku z ktérg mozna uzyskiwac przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z
transakcjami z innymi komponentami tej samej jednostki), oraz ktérego wyniki dziatalnosci sq
regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych
w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych do
segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, jak rowniez w przypadku ktérej sq dostepne
oddzielnie informacje finansowe.

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci jest przedstawiana na tej samej podstawie, co
zastosowana do celéw sprawozdawczosci wewnetrznej (kierownictwa). Kierownictwo oznacza
funkcje, ktéra polega na alokacji zasobéw do segmentdw dziatalnosci i przeprowadzaniu oceny ich
wynikéw. Bank przyjat, iz role ,kierownictwa” zgodnie z definicja MSSF 8 petni Zarzad Banku.

Zgodnie z MSSF 8 Bank wyodrebnia nastepujace segmenty operacyjne: ,Segment Bankowosci
Detalicznej”, ,Segment Skarbu (Treasury)". Szczegdtowy opis segmentdéw dziatalnosci
zaprezentowano w Nocie 6.
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2.5 Aktywa finansowe / zobowiazania finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:
m aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
m aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite,
m aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Zaliczenie sktadnika aktywow finansowych do jednej z kategorii odbywa sie w momencie jego
poczatkowego ujecia na podstawie modelu biznesowego Banku w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywdw pienieznych sktadnika
aktywow finansowych.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek zyskdéw i strat i wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody
catkowite ujmuje sie na dzien rozliczenia transakcji - dzien, w ktérym Bank dostarcza lub otrzymuje
dany sktadnik aktywow. Zmiany w wartosci godziwej pomiedzy datg zawarcia transakcji a data jej
rozliczenia w przypadku aktywow wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskéw
i strat lub w innych pozycjach kapitatu wtasnego. Kredyty wykazywane sa w momencie wypfaty lub
udostepnienia $srodkéw na rachunek kredytobiorcy. Pochodne instrumenty finansowe sg ujmowane
poczawszy od dnia zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu na skutek istotnej modyfikacji oraz
transferu sktadnika aktywdw, ktory klasyfikuje sie do zaprzestania ujmowania.

Zobowigzania finansowe w dniu ich nabycia lub powstania zalicza sie do nastepujacych kategorii:
m zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
m pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zaliczenie zobowigzania finansowego innego niz instrument pochodny do jednej z kategorii odbywa
sie w momencie jego nabycia zgodnie z intencjg Banku co do jego przeznaczenia.

Jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy Bank klasyfikuje
pochodne instrumenty finansowe oraz aktywa finansowe (udzielone przez Bank kredyty i pozyczki),
ktérych warunki umowne powodujg powstanie w okreslonym terminie przeptywéw pienieznych, ktére
nie sg jedynie sptata kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty (kredyty
niespetniajace kryterium SPPI w kategorii aktywow z niepetng odpowiedzialnoscig dtuznika (ang.
non-recourse assets). Aktywa te sa prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
~Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej przez
wynik finansowy”.

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy, chyba ze
jest wyceniany w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.

Bank dokonuje nieodwotalnej klasyfikacji do aktywow finansowych/zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy w momencie poczatkowego ujecia, gdy
klasyfikacja taka prowadzi do uzyskania bardziej przydatnych informacji, gdyz:

m eliminuje lub znaczaco zmniejsza niespdjnos¢ w zakresie wyceny lub ujmowania (okreslang
czasami jako "niedopasowanie ksiegowe"), ktéra w przeciwnym razie powstataby z powodu
innego sposobu wyceny aktywdéw lub zobowigzan badz innego ujecia zwigzanych z nimi
zyskow i strat, lub

m  grupa aktywow finansowych, zobowigzan finansowych lub obu tych kategorii jest zarzadzana,
a jej wyniki oceniane w oparciu o wartos¢ godziwa, zgodnie z udokumentowanymi zasadami
zarzadzania ryzykiem, natomiast informacje na temat grupy sa na tej podstawie
przekazywane wewnatrz jednostki kluczowym cztonkom kierownictwa.

Po poczatkowym ujeciu aktywa i zobowigzania finansowe zaklasyfikowane do tej kategorii wyceniane
sq na koniec okresu sprawozdawczego wedtug wartosci godziwej

Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywdw finansowych/zobowigzan finansowych wycenianych
w wartosci godziwej, w tym wynik odsetkowy na instrumentach pochodnych ujmuje sie w wyniku z
tytutu odsetek. Wycena i wynik ze sprzedazy aktywow finansowych/zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmowane sq:
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= w wyniku na dziatalnosci handlowej, w przypadku pochodnych instrumentéw finansowych,

m W pozycji zyski lub straty z tytutu aktywdéw finansowych nieprzeznaczonych do obrotu
obowigzkowo wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej aktywdw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktorym
powstaty.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu to aktywa finansowe spetniajace oba
ponizsze warunki, o ile Bank nie wyznaczyt ich do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
sktadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego cel
zaktada utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajacych
Z umowy, oraz warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywdéw finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeptywow pienieznych, ktore sg jedynie sptatg kwoty gtdownej i odsetek
od kwoty gtdownej pozostatej do sptaty. Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie sg,
wprowadzane do ksigqg w dniu zawarcia transakcji / w momencie wyptaty na rzecz kredytobiorcy.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wykazywane sg wedfug skorygowanej ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu), z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Dtuzne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Przez dtuzne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite rozumie
sie dtuzne aktywa finansowe spetniajgce oba ponizsze warunki, o ile jednostka nie wyznaczyta ich do
wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy: sktadnik diuznych aktywow finansowych jest
utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego cel zaktada zaréwno utrzymywanie aktywow
finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz
sktadnikdéw aktywdw finansowych oraz warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych
powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywoéw pienieznych, ktére sq jedynie sptatg
kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych Bank zaklasyfikowat do
dtuznych aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
inwestycje w dtuzne papiery wartosciowe.

Przychody/koszty z tytutu odsetek od dtuznych aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne dochody catkowite ujmuje sie w wyniku z tytutu odsetek. Wynik ze sprzedazy
dtuznych aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
ujmuje sie w ,wyniku na dtuznych papierach warto$ciowych wycenianych w wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite”.

Dtuzne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite i diuzne
aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa na koniec okresu
sprawozdawczego wyceniane wedtug wartoéci godziwej. Zyski i straty z tytutu zmiany wartosci
godziwej instrumentow dtuznych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite sg
odnoszone bezposrednio na inne dochody catkowite do czasu usuniecia danego skfadnika
instrumentow dtuznych ze sprawozdania z sytuacji finansowej lub wystapienia utraty wartosci -
wowczas tgczna kwota zyskow lub strat ujmowanych dotychczas w innych dochodach catkowitych
wykazywana jest w rachunku zyskéw i strat. Jednakze odsetki naliczane wedtug efektywnej stopy
procentowej ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat. Jezeli w nastepnym okresie wartos¢ godziwa
instrumentu dtuznego wycenianego w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite wzrosnie, a
wzrost ten moze byc¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu straty z tytutu
utraty wartosci w rachunku zyskow i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat.

Modyfikacja warunkéw kontraktowych aktywdw finansowych

Bank dokonuje rozliczenia ujmowanego dotychczas aktywa finansowego oraz ponownej wyceny
zgodnej z zasadami stosowanymi w momencie poczatkowego ujecia w przypadku stwierdzenia
znaczacej modyfikacji warunkéw umowy w okresie finansowania. Przez znaczaca modyfikacje Bank
definiuje takg zmiane warunkdéw, ktéra spetnia jedno z nastepujacych kryteridw:

m podwyzszenie kwoty finansowania o wiecej niz 10% w stosunku do kwoty sprzed zmiany,

m  wydtuzenie okresu finansowania o ponad 12 miesiecy w stosunku do okresu finansowania
sprzed zmiany,

m przewalutowanie, ktoére nie bylo przewidziane warunkami umowy. Przy czym, aby
przewalutowanie mogto by¢ uznane za przewidziane warunkami umowy, musiataby ona
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definiowac¢ zaréwno kurs, po ktérym miatoby ono nastgpi¢ jak réwniez oprocentowanie
kredytu po przewalutowaniu,

= zmiana kredytobiorcy - nie dotyczy sytuacji, gdy do umowy dotacza kolejny kredytobiorca,
m zmiana warunkow umownych wptywajaca na wynik testu SPPI,
m zmiana przedmiotu finansowania.

W przypadku zidentyfikowania zdarzenia znaczacej modyfikacji nastepuje rozpoznanie w rachunku
wynikéw odroczonych przychoddéw i kosztédw zwigzanych z tym aktywem oraz rozwigzanie rezerw.
Jednoczesnie nastepuje ponowna wycena zgodna z zasadami wyceny na date poczatkowego ujecia.
Wszelkie inne modyfikacje warunkéw umownych, ktore nie prowadzg do zaprzestania ujmowania
sktadnika aktywdw traktowane sg jako nieznaczace modyfikacje i powodujg rozpoznawanie zysku lub
straty z tytulu modyfikacji. Efekty wszystkich zidentyfikowanych nieznaczacych modyfikacji
przeptywdw pienieznych ujmowane sg w wyniku z tytutu modyfikacji nieistotnej. Wynik na
modyfikacji stanowi rdznice pomiedzy wartosciq biezacq zmodyfikowanych przeptywow
zdyskontowanych starg stopa efektywng, a zaangazowaniem efektywnym kredytu. Prowizje
otrzymywane zwigzane z nieznaczacq modyfikacja sq rozliczane w czasie z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. W przypadku znaczacej modyfikacji ekspozycji w koszyku drugim, dla
ktorych w konsekwencji modyfikacji nastgpito przesuniecie do koszyka pierwszego, powstata na date
poczatkowego ujecia korekta z tytutu wyceny do wartosci godziwej takiej ekspozycji koryguje wynik
odsetkowy w kolejnych okresach.

Zakupione Iub utworzone aktywa finansowe dotkniete utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko
kredytowe (aktywa POCI)

POCI to aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu, ktéore w momencie poczatkowego
ujecia sg dotkniete utratg wartosci. Do kategorii tej zaliczane sg rowniez te aktywa finansowe, ktore
byty dotkniete utratg wartosci w momencie zidentyfikowanej znaczacej modyfikacji. W momencie
poczatkowego ujecia aktywa POCI ujmowane sg w wartoséci godziwej. Warto$¢ godziwa aktywow
POCI na date poczatkowego ujecia liczona jest jako warto$¢ biezaca szacowanych przysztych
przeptywdw uwzgledniajacych ryzyko kredytowe zdyskontowanych stopg wolng od ryzyka. Po
poczatkowym ujeciu aktywa POCI wyceniane sgq wedtug zamortyzowanego kosztu. W odniesieniu do
tych sktadnikow aktywow finansowych Bank stosuje efektywna stope procentowg skorygowang o
ryzyko kredytowe do ustalania wartoéci zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywéw finansowych
oraz przychoddw odsetkowych generowanych przez te aktywa - stope CEIR. W przypadku ekspozycji
POCI wyznaczone oczekiwane straty kredytowe w stosunku do szacowanych na date ich
poczatkowego ujecia moga zaréwno pomniejsza¢ wartos¢ brutto ekspozycji POCI jak réwniez jq
powieksza¢ w przypadku zmniejszenia oczekiwanych strat w stosunku do ich wartosci na date
poczatkowego ujecia.

Przeklasyfikowanie aktywow finansowych

Aktywa finansowe podlegaja przeklasyfikowaniu wtedy i tylko wtedy, gdy Bank zmienia model
biznesowy w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi. W takim przypadku przeklasyfikowaniu
podlegajg te aktywa, na ktére zmiana modelu biznesowego miata wptyw.

Przeklasyfikowanie zobowigzan finansowych

Bank nie dokonuje przeklasyfikowania zadnych zobowigzan finansowych.
2.6 Kompensowanie instrumentéw finansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do
skompensowania ujetych kwot oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto lub jednoczesnej realizacji
danego sktadnika aktywow i uregulowania zobowigzania. Jedynymi aktywami i zobowigzaniami, ktére
Bank kompensuje sg dotyczace rachunkowosci zabezpieczen.

2.7 Szacowanie oczekiwanych strat kredytowych
Instrumenty finansowe podlegajace wymogom szacowania odpiséw i rezerw to: aktywa finansowe

wyceniane w zamortyzowanym koszcie, aktywa finansowe wyceniane przez inne dochody catkowite,
zobowigzania do udzielania pozyczek.
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Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu - zasady klasyfikaciji ekspozyciji do
koszykow

Logika transferu jest to algorytm klasyfikacji ekspozycji do jednego z czterech Koszykéw
(ang. stage): 1, 2, 3, POCI.

m Koszyk 1 - ekspozycje, dla ktérych ryzyko nie zwiekszyto sie istotnie od momentu
poczatkowego ujecia w portfelu kredytowym (sytuacja normalna) - kalkulacja oczekiwanych
strat kredytowych odbywa sie w horyzoncie 12 miesiecy,

m Koszyk 2 - ekspozycje, dla ktéorych na date sprawozdawczg zidentyfikowano istotne
pogorszenie jakosci kredytowej w stosunku do daty poczatkowego ujecia ekspozycji -
kalkulacja oczekiwanych strat kredytowych odbywa sie w horyzoncie dozywotnim (ang.
lifetime),

m Koszyk 3 - ekspozycje, dla ktérych zostata stwierdzona przestanka utraty wartosci,

m POCI - aktywa, dla ktorych przestanka utraty wartosci zostata zidentyfikowana na moment
poczatkowego ujecia.

Przypisanie ekspozycji do Koszyka 2 odbywa sie w Banku zgodnie z algorytmem tzw. Logiki
Transferu, okreslajgcym przestanki jakosciowe oraz iloéciowg, mdwigce o znaczgcym wzroscie ryzyka
kredytowego, zas o klasyfikacji do Koszyka 3 decydujq przestanki utraty wartosci.

Po ustaniu przestanki ilosciowej lub przestanek jakosciowych, na podstawie ktérych ekspozycja
zostata zaklasyfikowana do Koszyka 2 na date sprawozdawczg (klient i przypisana do niego
ekspozycja nie ma aktywnej zadnej z przestanek jakosciowych Logiki Transferu ani przestanki
ilosciowej), ekspozycja zmieni kwalifikacje z Koszyka 2 na Koszyk 1. Dodatkowo, w przypadku
kredytow, wobec ktérych zastosowano narzedzia pomocowe (forborne) warunkiem
przeklasyfikowania do Koszyka 1 jest uptyniecie okresu 24-miesiecy, w trakcie ktorych kredyt jest
prawidtowo obstugiwany (ang. performing).

Mozliwe jest rowniez przeklasyfikowanie klienta z Koszyka 3 do Koszyka 2 lub Koszyka 1 jesli dla
kazdej przestanki niewykonania zobowigzania przypisanej do dtuznika uptynat okres kwarantanny.

Okres kwarantanny oznacza okres, w ktorym dtuznik prawidtowo obstuguje zobowigzania liczony od
momentu ustgpienia przestanki utraty wartosci.

Kalkulacja okresu kwarantanny odbywa sie oddzielnie dla kazdej przestanki utraty wartosci. Okres
kwarantanny jest utrzymywany réwniez w sytuacji, gdy zobowigzanie, ze wzgledu na ktére wystgpita
przestanka utraty wartosci, zostato sptacone, spisane lub sprzedane. Okres kwarantanny wynosi:

m w przypadku przestanki restrukturyzacji awaryjnej — 12 miesiecy,
m w przypadku pozostatych przestanek — 3 miesigce.

Bank w okresie kwarantanny ocenia zachowanie kredytowe dtuznika, a wyjscie z kwarantanny jest
uzaleznione od prawidtowej obstugi.

Utrata wartosci - portfel detaliczny pozyskany przy wspotpracy z mBank S.A.

W przypadku ekspozycji detalicznych Bank wyroéznia nastepujace przestanki utraty wartosci:

m liczba dni przeterminowania kwoty gtdwnej, odsetek lub optat wynosi powyzej 90 dni.
Obliczanie liczby dni przeterminowania odbywa sie na poziomie dtuznika i rozpoczyna sie w
momencie przekroczenia tacznie bezwzglednego i wzglednego progu istotnosci, gdzie:

o prog bezwzgledny odnosi sie do sumy wszystkich przeterminowanych kwot zwigzanych z
zobowigzaniami dtuznika wobec Banku i wynosi 400 zt,

o prog wzgledny odnosi sie do stosunku wszystkich przeterminowanych kwot zwigzanych
z zobowigzaniami dtuznika wobec Banku do sumy zobowigzan bilansowych dotyczacych
danego dtuznika i wynosi 1%;

m dokonanie przez Bank restrukturyzacji awaryjnej (prég materialnosci, od ktérego Bank
uznaje zmniejszone zobowigzanie finansowe za cechujace sie niewykonaniem zobowigzania
wynosi 1%),

= wypowiedzenie przez Bank umowy w sytuacji naruszenia warunkéw umowy kredytowej przez
dtuznika,
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m pozyskanie informacji o zlozeniu przez dluznika wniosku o upadto$¢ konsumencka,
prowadzenie w tej sprawie postepowania sgdowego lub orzeczenie przez sad upadtosci
konsumenckiej,

m pozyskanie informacji o ztozeniu wniosku przez dtuznika o wszczeciu badz o prowadzeniu
wobec dtuznika postepowania upadto$ciowego/restrukturyzacyjnego, ktére w ocenie Banku
moze skutkowac opdznieniem lub zaniechaniem sptaty zobowigzania,

m uznanie przez Bank danej transakcji jako wytudzenie,

m zbycie przez Bank ekspozycji ze znaczng stratg ekonomiczng zwigzang ze zmiang
wiarygodnosci kredytowej dtuznika,

m stwierdzenie przez Bank niesciggalnosci zobowigzania,

m wypfata przez towarzystwo ubezpieczeniowe Swiadczenia z tytutu ubezpieczenia niskiego
wkiadu wtasnego (NWW),

m  wystgpienie niewykonania zobowigzan z tytutu innych uméw (ang. cross default).

Istotne pogorszenie jakosci kredytowej

Identyfikacja istotnego pogorszenia jakosci kredytowej aktywa odbywa sie na bazie kryteriéw
ilosciowych i jakosciowych, przy czym o klasyfikacji aktywa do Koszyka 2 decyduje wystgpienie
przynajmniej jednego z kryteriéw jakosciowych lub kryterium ilosciowego.

Kryteria jako$ciowe

Kryteria jakosciowe to:

m liczba dni opdznienia w sptacie kwoty wymagalnej jest wieksza lub réwna 31 dni przy
uwzglednieniu progdw materialnosci:

o prég bezwzgledny odnosi sie do przeterminowanej kwoty ekspozycji i wynosi 400 zt dla
ekspozycji detalicznych,

o prog wzgledny odnosi sie do stosunku przeterminowanej kwoty ekspozycji do catkowitej
kwoty ekspozycji bilansowej i wynosi 1%,

m liczba dni opdzZnienia w sptacie kwoty wymagalnej ekspozycji jest wieksza lub rowna 91 dni
(bez uwzglednienia progow materialnosci),

m  wystepowanie flagi Forborne performing (status klienta wskazujacy na jego trudnosci w
sptacie zobowigzania kredytowego zgodnie z definicjg Forborne stosowang w Banku),

m pogorszenie profilu ryzyka catego portfela ekspozycji z uwagi na typ produktu, branze lub
kanat dystrybucji,

= przynajmniej trzykrotny wzrost aktualnego poziomu PD w stosunku do poziomu PD z daty
poczatkowego ujecia ekspozycji. Warunek weryfikowany jest na poziomie ekspozycji jedynie
dla umoéw o ratingu PD gorszym niz 2.4,

m oczekiwania co do przysztego pogorszenia jakosci kredytowej na poziomie grupy ekspozycji
o zblizonej charakterystyce wynikajace z analizy czynnikéw majacych wptyw na ta grupe
(tzn. podejscie kolektywne), ktore nie sq odzwierciedlone w parametrach ryzyka.

Kryterium iloSciowe

Kryterium ilosciowe Logiki Transferu wykorzystuje miare istotnego pogorszenia jakosci kredytowej
bazujacej na wzglednej i bezwzglednej zmianie dtugookresowej wartosci PD okreslonej dla ekspozycji
na date raportowg w stosunku do miary dtugookresowego PD okreslonej na date poczatkowego
ujecia. Miara ta jest wyznaczana odrebnie w ramach segmentéw homogenicznych ze wzgledu na
prawdopodobiefnstwo zajscia zdarzenia default oraz charakterystyki ekspozycji. W przypadku gdy
wartosci wzglednej i bezwzglednej zmiany dtugookresowego PD przekroczg tzw. progi przejscia,
wowczas dana ekspozycja trafia do Koszyka 2. Ponowna data poczatkowego ujecia wyznaczana jest
dla ekspozycji, dla ktérych nastgpita znaczaca modyfikacja warunkéw kontraktowych. Kazdorazowa
zmiana daty poczatkowego ujecia skutkuje ponowng kalkulacjg, zgodnie z obowigzujacymi na nowg
date poczatkowego ujecia charakterystykami ekspozycji, parametru inicjalnego PD, wzgledem,
ktérego badane jest istotne pogorszenie jakosci kredytowej ekspozycji.
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Szacowanie oczekiwanych strat kredytowych

Wyznaczenie oczekiwanej straty kredytowej (ECL) odbywa sie na poziomie pojedynczego kontraktu.
W podejsciu portfelowym, oczekiwane straty kredytowe stanowig iloczyn indywidualnych dla kazdej
ekspozycji oszacowanych wartos$ci parametrow PD, LGD i EAD, a ostateczna wartos¢ strat
oczekiwanych jest suma strat oczekiwanych w poszczegdlnych okresach zdyskontowanych efektywng
stopq procentowa.

W obszarze kalkulacji odpiséw i rezerw dla portfela pozyskiwanego przy wspotpracy z mBankiem
wykorzystywane sg grupowe modele ryzyka kredytowego, ktérych Bank jest uzytkownikiem
lokalnym.

W celu oszacowania dtugookresowego parametru PD zastosowano estymacje, w ktdérej zmienng
objasniang jest skumulowany wspotczynnik niewyptacalnosci (skumulowany default-rate). W ramach
tej procedury, przy wykorzystaniu regresji liniowej liczonej metodg najmniejszych kwadratéw, do
danych empirycznych dopasowywana jest krzywa rozktadu Weibulla. Oszacowania wykonywane sg
odrebnie w ramach segmentéw homogenicznych ze wzgledu na charakterystyki klienta i ekspozyciji.
W celu wyznaczenia dtugookresowych wartosci PD uwzgledniajacych oczekiwania makroekonomiczne
wyznacza sie dodatkowo wspétczynnik skalujacy, tzw. z-factor, ktéry ma na celu dostosowanie
$rednich obserwowanych dilugookresowych wartosci PD do wartosci odzwierciedlajgcych oczekiwania
co do ksztattowania sie przysztych warunkoéw makroekonomicznych. Wspétczynnik skalujacy okresla
faze cyklu koniunkturalnego, w ktérym gospodarka bedzie znajdowaé sie w kolejnych latach
prognozy, poprzez pordwnanie oczekiwanych wartosci stop niewyptacalnosci do dtugoterminowych
$rednich.

Na potrzeby kalkulacji dtugookresowego parametru LGD, wykorzystano zmienng objasniang w
postaci wspotczynnika straty liczonego metoda zdyskontowanych przeptywow pienieznych (workout
approach). Do wyznaczenia modelowych wartosci, uzyto zestawu metod statystycznych sktadajacego
sie m.in. z regresji utamkowej, regresji liniowej, $redniej w pulach, czy drzew regresyjnych.
Oszacowania wykonywane sg odrebnie w ramach segmentéw homogenicznych ze wzgledu na
charakterystyki klienta i ekspozycji. Podczas estymacji zostaty wykorzystane rowniez oczekiwania
makroekonomiczne, ktére korygowaty wartosci modelowe oparte o zmienne kliencko-kontraktowe.

W celu kalkulacji dtugookresowego parametru EAD, wykorzystano zestaw dwu zmiennych
objasnianych w postaci przysztej utylizacji limitu (Limit Utilization - LU), oraz wspodtczynnika
konwersji kredytowej (Credit Conversion Factor — CCF). Warto$ci modelowe zostaty wyznaczone za
pomoca drzew regresyjnych z wykorzystaniem zmiennych kliencko-kontraktowych. W segmentach,
w ktorych analizy wskazaty na istotno$c statystyczng oczekiwan makroekonomicznych, zostaty one
wigczone do modeli EAD.

Jezeli na date sprawozdawcza ryzyko kredytowe ekspozycji nie wzrosto znacznie od momentu
poczatkowego ujecia, oczekiwane straty kredytowe kalkulowane sa w minimalnym horyzoncie z
horyzontu 12-miesiecznego i horyzontu do zapadalnosci. Jezeli ryzyko kredytowe ekspozycji wzrosto
znacznie od momentu poczatkowego ujecia (ekspozycja znajduje sie w Koszyku 2), Bank kalkuluje
oczekiwane straty kredytowe w horyzoncie dozywotnim (Lt ECL). Parametry wykorzystane w celu
kalkulacji oczekiwanej straty kredytowej w Koszyku 1 sg identyczne z parametrami wyznaczanymi w
celu wyliczenia dtugookresowej straty kredytowej w Koszyku 2 dla t=1, gdzie t oznacza rok prognozy.

Wykorzystanie scenariuszy makroekonomicznych w szacowaniu ECL

Bank jest zobowigzany do wyznaczania oczekiwanej straty kredytowej w sposob, ktory odzwierciedla
oczekiwania w zakresie réznych scenariuszy ksztattowania sie przysztej sytuacji makroekonomicznej.
W przypadku portfelowego szacowania ECL, Bank wyznacza parametr NLF (ang. non-linearity factor),
ktéry ma za zadanie korygowac wartos¢ oczekiwanej straty kredytowej (wyznaczanej co miesigc).
Warto$¢ NLF jest wyznaczana co najmniej raz do roku, odrebnie dla poszczegdlnych segmentow
portfela detalicznego. Wartosci wspétczynnika NLF sg stosowane jako czynniki skalujgce dla
indywidualnych wartosci ECL wyznaczanych na poziomie pojedynczych ekspozycji w poszczegdlnych
segmentach na podstawie wynikow 3 przeliczen symulacyjnych wartosci oczekiwanej straty
kredytowej na identyczng date raportowg, wynikajacych z przyjetych scenariuszy
makroekonomicznych. W szczegdlnosci parametr NLF dla danego segmentu jest wyznaczony jako
iloraz:

m wazonej prawdopodobienstwem realizacji scenariuszy, sredniej wartosci oczekiwanej straty
z 3 scenariuszy makroekonomicznych (tzw. oszacowanie $rednie), w sktad ktérych wchodzi:
scenariusz bazowy, optymistyczny, pesymistyczny. Wagi tych scenariuszy odpowiadajq
prawdopodobienstwu realizacji kazdego z nich i wynosza odpowiednio 60% dla bazowego,
20% dla optymistycznego i 20% dla pesymistycznego,

m wartosci oczekiwanej straty wyznaczonej w scenariuszu bazowym (oszacowanie
referencyjne).
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Przetwarzania symulacyjne, ktérych wyniki sa wykorzystywane do kalkulacji wspétczynnika NLF sg
wykonywane na podstawie tych samych danych wejsciowych dotyczacych charakterystyk ekspozycji,
ale z wykorzystaniem réznych wektorow parametréow ryzyka, w przypadku, gdy oczekiwania
makroekonomiczne zdefiniowane w scenariuszach wptywaja na wartosci tych parametrow.

Dodatkowo uwzglednienie informacji dotyczacych przysztosci (forward-looking information) ma
miejsce w modelach wszystkich trzech parametrow ryzyka kredytowego szacowanych w dozywotnim
horyzoncie (LtPD, LtEAD, LtLGD). Dane dotyczace przysztosci sq wykorzystywane do wyznaczenia
wartosci parametrow w okresie powyzej 12 miesiecy do 6 lat. W oszacowaniach Bank wykorzystuje
miedzy innymi ogdlnodostepne wskazniki makroekonomiczne (PKB, zatrudnienie w sektorze
przedsiebiorstw, stopa bezrobocia, poziom exportu/importu, ptace, naleznosci monetarnych
instytucji finansowych od gospodarstw domowych), oczekiwania wzgledem ksztattowania sie kurséw
walutowych, a takze wzgledem zmian cen nieruchomosci.

Spisanie naleznosci kredytowej
Spisanie naleznosci kredytowej moze dotyczy¢ catosci badz czesci sktadnika aktywdw finansowych.

W przypadku bankowosci detalicznej, odpisanie wierzytelnosci moze by¢ zrealizowane w sytuacji:
m braku mozliwosci dochodzenia wierzytelnosci, np.:
o przedawnienie roszczenia Banku,
o wyludzenie kredytu uniemozliwiajgce ustalenie tozsamosci dtuznika,
o ograniczenie odpowiedzialnosci spadkobiercéw,
o zakwestionowania wierzytelnosci przez dtuznika na drodze powddztwa sadowego.
m  braku lub wyczerpania mozliwosci odzysku, w szczegdlnosci:
o umorzenia postepowania egzekucyjnego z uwagi na jego bezskutecznosg,

o oddalenia wniosku o0 ogtoszenie upadtosci albo zakonczenia postepowania
upadtosciowego z uwagi na brak majatku dtuznika wystarczajacego na pokrycie kosztéw
postepowania,

o uznania wierzytelnosci za niesciqgalng - koszty dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajg
potencjalny odzysk.

2.8 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujgq pozycje zapadalne w ciggu trzech
miesiecy od dnia nabycia, w tym: kase i $rodki w banku centralnym o nieograniczonych
mozliwosciach dysponowania, bony skarbowe oraz inne kwalifikujgce sie bony, naleznosci od innych
bankéw oraz zakupione z intencjq sprzedazy w krotkim terminie papiery wartosciowe Skarbu
Panstwa.

2.9 Pochodne instrumenty finansowe i rachunkowos¢ zabezpieczen

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sg w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakcji. Wartos¢ godziwg ustala sie w oparciu o notowania instrumentéw na aktywnych rynkach,
w tym w oparciu o ceny niedawno zawartych transakcji lub w oparciu o techniki wyceny, w tym
modele bazujace na zdyskontowanych przeptywach pienieznych oraz modele wyceny opdji,
w zaleznosci od tego, ktéry ze sposobdw jest w danym przypadku wiasciwy. Wszystkie instrumenty
pochodne o dodatniej wartosci godziwej wykazuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
aktywa, a o wartosci ujemnej - jako zobowigzania.

Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instrumentu pochodnego w momencie jego poczatkowego
ujecia jest cena zawarcia transakcji (czyli warto$¢ godziwa zaptaconej lub otrzymanej zaptaty). Jezeli
wartos$¢ godziwa tego instrumentu moze by¢ okreslona poprzez pordéwnanie z innymi aktualnymi
transakcjami rynkowymi dotyczacymi tego samego instrumentu (nie poddanego modyfikacji) lub na
podstawie technik wyceny opartych wylgcznie na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych,
wowczas Bank wykazuje zyski lub straty pierwszego dnia zgodnie z zasadami opisanymi w Nocie 2.10.

Instrumenty pochodne, ktére sg wyznaczone i stanowig efektywne instrumenty zabezpieczajace
podlegaja zasadom rachunkowosci zabezpieczen.

Sposéb ujmowania zmian wartosci godziwej zalezy od tego, czy dany instrument pochodny jest
wyznaczony jako instrument zabezpieczajacy, a jezeli tak, to takze od rodzaju zabezpieczanej pozycji.
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Bank wyznacza niektére instrumenty pochodne albo jako:(1) zabezpieczenie wartosci godziwej
ujetego sktadnika aktywdw lub zobowigzan albo wigzacej umowy (zabezpieczenie wartosci godziwej),
albo (2) zabezpieczenie przysztych wysoce prawdopodobnych przeptywdow pienieznych z tytutu
ujetego sktadnika aktywow lub zobowigzania, lub prognozowanej transakcji (zabezpieczenie
przeptywdw pienieznych).

W odniesieniu do instrumentow pochodnych zabezpieczajacych pozycje Banku, stosuje sie
rachunkowos¢ zabezpieczen, pod warunkiem spetnienia okreslonych w MSSF 9 kryteriow tzn.:

m W momencie ustanowienia zabezpieczenia formalnie wyznaczono i udokumentowano
powigzanie zabezpieczajace, jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem przez jednostke oraz
strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje instrumentu
zabezpieczajqcego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego ryzyka,
a takze sposdb, w jaki jednostka bedzie oceniata efektywnos$¢ instrumentu zabezpieczajacego
w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej pozycji zabezpieczanej lub
przeptywdw pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem,

m oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce efektywne w kompensowaniu zmian wartosci
godziwej lub przeptywdw pienieznych wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka, zgodnie z
udokumentowang pierwotnie strategig zarzadzania ryzykiem, dotyczacq tego konkretnego
powigzania zabezpieczajacego,

m w przypadku zabezpieczen przeptywdw pienieznych, planowana transakcja bedaca
przedmiotem zabezpieczenia musi by¢ wysoce prawdopodobna oraz musi podlegad
zagrozeniu zmianami przeptywow pienieznych, ktére w rezultacie moga wptywac na rachunek
zyskow i strat,

m efektywnos$¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie oceni¢, tj. warto$¢ godziwa zwigzana
z pozycja zabezpieczang wynikajaca z zabezpieczanego ryzyka oraz warto$¢ godziwa
instrumentu zabezpieczajacego, mogg by¢ wiarygodnie wycenione,

m zabezpieczenie jest na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysoka efektywnosc
we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zabezpieczenie zostato ustanowione.

Bank dokumentuje cele zarzadzania ryzykiem i strategie zawierania transakcji zabezpieczajgcych
oraz w momencie zawarcia transakcji, relacje miedzy instrumentem zabezpieczajgcym
a zabezpieczang pozycja. Bank dokumentuje réwniez wiasng ocene efektywnosci transakcji
zabezpieczajacych przed zmianami wartoséci godziwej, mierzong od momentu ustalenia oraz przez
caty okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajacego z zabezpieczang pozycja.

Zabezpieczenie wartosci godziwej

Zmiany wartosci godziwej instrumentédw pochodnych wyznaczonych i kwalifikujacych sie jako
zabezpieczenia wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat wraz z odpowiadajacymi im
zmianami wartosci godziwej zabezpieczanego sktadnika aktywdw lub zobowigzania odnoszacego sie
do ryzyka, przed ktérym Bank sie zabezpiecza. Zysk lub strata z tytutu zabezpieczenia pozycji
zabezpieczanej korygujg wartos¢ bilansowa pozycji zabezpieczanej.

W przypadku, gdy zabezpieczenie przestato spetnia¢ kryteria stosowania rachunkowosci
zabezpieczen, korekte wartosci bilansowej instrumentu zabezpieczanego, rozlicza sie w czasie w
rachunku zyskow i strat w okresie pozostatym do terminu wymagalnosci/zapadalnosci.

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych

Efektywng czes$¢ zmian wartosci godziwej instrumentédw pochodnych wyznaczonych i kwalifikujgcych
sie jako zabezpieczenia przeptywow pienieznych ujmuje sie w innych dochodach catkowitych. Zysk
lub strate dotyczaca czesci nieefektywnej wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat biezacego okresu.

Kwoty ujete w innych dochodach catkowitych przenosi sie do rachunku zyskow i strat oraz zalicza do
przychoddw lub kosztow tych samych okreséw, w ktdrych zabezpieczana pozycja wptynie na rachunek
zyskow i strat (np. w momencie zawarcia prognozowanej transakcji sprzedazy, ktéra jest
przedmiotem zabezpieczenia).

W przypadku, gdy instrument zabezpieczajacy wygast albo zostat sprzedany, lub gdy zabezpieczenie
przestato spetniac kryteria rachunkowosci zabezpieczen, wszelkie faczne zyski lub straty wykazywane
w tym momencie w innych dochodach catkowitych pozostajg w innych dochodach catkowitych, do
momentu ujecia w rachunku zyskéw i strat prognozowanej transakcji. Jezeli zawarcie prognozowanej
transakcji nie jest juz uznawane za prawdopodobne, taczne zyski lub straty wykazane w innych
dochodach catkowitych sg niezwtocznie przenoszone do rachunku zyskdw i strat.
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Wszystkie transakcje pochodne zawierane sg w celach zabezpieczenia ryzyka walutowego oraz
ryzyka stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje pochodne
zaliczane sgq do portfela bankowego.

MSSF 9 wprowadzit mozliwo$¢ zastosowania podejscia polegajacego na ujmowaniu w wyodrebnionym
sktadniku kapitatow wtasnych czesci wyceny instrumentu pochodnego wynikajacego z wartosci opcji
w czasie, elementu terminowego kontraktu forward Iub walutowego spreadu bazowego, i
przeklasyfikowania jej do wyniku finansowego w okresach, w ktérych wystepujg zabezpieczane
przeptywy pieniezne. Bank korzystat z tej mozliwosci poprzez ujmowanie w pozycji ,Inne pozycje
kapitatu wlasnego” zmian wartosci godziwej kontraktéow zabezpieczajacych CIRS, wynikajacych z
bazowego spreadu walutowego, jesli zmiany te nie zostaty wyznaczone jako element relacji
zabezpieczajacej.

2.10 Zyski i straty w momencie poczatkowego ujecia

Najlepszym dowodem wartosci godziwej instrumentu finansowego przy poczatkowym ujeciu jest cena
transakcji (tj. warto$¢ godziwa uiszczonej lub otrzymanej zaptaty), chyba ze warto$¢ godziwa tego
instrumentu jest udowodniona poprzez poréwnanie z innymi mozliwymi do obserwacji biezacymi
transakcjami rynkowymi dla tego samego instrumentu (tj. bez modyfikacji lub przepakowania) lub
oparta jest na technice wyceny, ktorej zmienne obejmujg wytacznie dane pochodzace z mozliwych do
obserwacji rynkow.

Jezeli Bank ustali, ze warto$¢ godziwa w momencie poczatkowego ujecia rdézni sie od ceny
transakcyjnej, to ujmuje réznice miedzy tymi dwoma wartos$ciami na ten dzien w nastepujacy sposob:

m jako zysk lub strate, jezeli warto$¢ godziwa znajduje potwierdzenie w cenie notowanej na
aktywnym rynku za identyczny sktadnik aktywow lub opiera sie na technice wyceny, w ktérej
wykorzystuje sie tylko dane z obserwowalnych rynkow,

m w innych przypadkach jest odraczana w czasie.

W przypadku transakcji, ktorych wartos¢ poczatkowa uzyskana z modelu wyceny (uwzgledniajgcego
zarébwno dane obserwowane na rynku jak i dane nierynkowe) oraz cena transakcyjna réznig sie,
poczatkowe ujecie nastepuje wedtug ceny transakcyjnej. Bank zaktada, ze cena taka jest najlepszym
przyblizeniem wartosci godziwej, pomimo faktu, iz warto$¢ otrzymana z modelu wyceny moze by¢
réozna. Roznica pomiedzy ceng transakcji a wartoscig uzyskang z modelu, zwyczajowo nazywana
zyskami i stratami z poczatkowego ujecia (,day one profit and loss”), jest rozliczana w czasie.

Moment ujecia odroczonych zyskow i strat z poczatkowego ujecia jest oceniany indywidualnie. Sg one
amortyzowane przez okres trwania transakcji, odraczane do momentu, kiedy wartos¢ instrumentu
moze byc¢ ustalona na podstawie obserwowalnych rynkowych danych wejsciowych lub realizowane
przez pfatnosci. Instrument finansowy jest od tego momentu wyceniany w wartosci godziwej,
skorygowanej o zyski i straty z poczatkowego ujecia. Dalsze zmiany wartosci godziwej sg niezwtocznie
ujmowane w rachunku zyskéw i strat bez odwracania odroczonych zyskéw i strat z poczatkowego
ujecia.

2.11 Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie obejmujg kredyty i pozyczki
otrzymane, zobowigzania tytutu emisji dluzszych papierdw wartosciowych i zobowigzania
podporzadkowane. Powyzsze zobowigzania finansowe ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci
godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, zobowigzania te
wykazuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej). Wszelkie réznice pomiedzy otrzymang kwotg (pomniejszong
o koszty transakcyjne) a wartosciag wykupu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat przez okres
obowigzywania odnosnych uméw metodg efektywnej stopy procentowej.

2.12 Wartosci niematerialne

Przy poczatkowym ujeciu Bank wycenia wartosci niematerialne wedtug ceny nabycia.
Po poczatkowym ujeciu wartosci niematerialne wykazywane sg wedfug ceny nabycia skorygowanej o
naliczone umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Umorzenie naliczane jest metoda liniowg
przy uwzglednieniu oczekiwanych okreséw ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych.
Naktady na sktadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie w kosztach w momencie ich poniesienia,
chyba ze stanowig element ceny nabycia lub kosztu wytworzenia skfadnika wartosci niematerialnych,
ktory spetnia kryteria ujmowania.
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Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze
mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktérego$ ze sktadnikédw aktywédw. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodzg, jednostka szacuje wartos$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.

Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztdw poniesionych
na zakup i przygotowanie do uzywania konkretnego oprogramowania komputerowego. Aktywowane
koszty odpisuje sie przez szacowany okres uzytkowania oprogramowania (2-10 lat). Wydatki
zwigzane z utrzymaniem programéw komputerowych ujmowane sg w kosztach z chwilg poniesienia.
Wydatki bezposrednio zwigzane z wytworzeniem dajacych sie zidentyfikowac unikatowych programow
komputerowych kontrolowanych przez Bank, ktére prawdopodobnie wygenerujg Kkorzysci
gospodarcze przekraczajace te koszty i bedg uzyskiwane przez wiecej niz jeden rok, ujmuje sie jako
wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg przez szacowany
okres uzytkowania. Bank raz do roku weryfikuje okresy uzytkowania skfadnikow wartosci
niematerialnych.

Wartosci niematerialne sg oceniane pod katem wystgpienia przestanek do utraty wartosci zawsze,
gdy wystepuja zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze by¢
niemozliwa do odzyskania oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

2.13 Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje sie wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie
oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Koszt historyczny uwzglednia wydatki
bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywdw trwatych jest to kwota zaptaconych
srodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentow lub wartos¢ godziwa innych débr przekazanych z tytutu
nabycia sktadnika aktywéw w momencie jego nabycia lub wytworzenia. Na cene nabycia lub koszt
wytworzenia skfadajg sie réwniez wszystkie pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowac koszty
poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywdéw do miejsca i warunkdéw potrzebnych do
rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze koszt demontazu, usuniecie sktadnika aktywow oraz
renowacji, do ktérych Bank jest zobowigzany. Cena nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje takze
naktady poniesione w terminie pdzniejszym w celu zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany
czesci lub jego odnowienia.

Wartoscig podlegajacq amortyzacji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia danego skfadnika
aktywow lub w inny sposdb ustalona warto$¢ godziwa pomniejszona o warto$¢ koncowa tego
sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni
okresu uzytkowania sktadnika aktywow. Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzkq
wartoséci bilansowej danego sktadnika aktywéw nad jego wartoscia odzyskiwalng. Wartosé
odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika aktywdéw lub jego wartosci uzytkowej
zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ koncowa skfadnika aktywow jest to kwota, jaka
jednostka zgodnie ze swoimi przewidywaniami mogtaby uzyskac obecnie, uwzgledniajac taki wiek i
stan tego sktadnika, jaki bedzie na koniec okresu jego ekonomicznego uzytkowania, po
pomniejszeniu 0 szacowane koszty zbycia.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacji uwzgledniany jest okres ekonomicznej
uzytecznosci $rodka trwatego. Poprawnosc stosowanych okreséw i stawek amortyzacyjnych podlega
okresowej weryfikacji - najpdzniej na poczatek kazdego roku obrotowego. Jesli oczekiwany okres
uzytkowania skfadnika aktywow rézni sie znaczgco od poprzednich szacunkéw, dokonuje sie zmiany
okresu amortyzacji. Powyzsze zmiany Bank ujmuje jako zmiany wartosci szacunkowych i odnosi w
rachunek zyskow i strat w okresie, w ktorym ma miejsce zmiana szacunkéw.

Bank dokonuje amortyzacji srodkéw trwatych metodg liniowg rozktadajac warto$¢ poczatkowaq lub
wartos$¢ przeszacowang pomniejszong o wartos¢ koncowa przez szacowany okres uzytkowania.

Wartos¢ koncowg oraz okres uzytkowania sktadnika aktywéw weryfikuje sie na koniec kazdego roku
obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania réznig sie od wczesniejszych szacunkdéw, zmiane ujmuje
sie jako zmiane wartosci szacunkowych.

Okresem uzytkowania skfadnika aktywéw jest okres, w ktédrym wedtug przewidywan dany sktadnik
aktywow bedzie uzytkowany.
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Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych grup srodkéw trwatych wynosza:

- Urzadzenia techniczne i maszyny 5-10 lat
- Sprzet informatyczny 4 -5 lat
- Urzadzenia i $rodki transportu 5-10 lat
- Prawo do uzytkowania z tytutu umow w przewidywanym okresie najmu
- Sprzet biurowy, meble 5-12 lat

W przypadku, gdy dla danego skitadnika rzeczowych aktywow trwatych przewidywany okres
uzytkowania jest odmienny niz okreslono powyzej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze zostac
okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Amortyzowane $rodki trwate sg oceniane pod katem wystgpienia przestanek do utraty wartosci
zawsze, gdy wystepujg zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze
by¢ niemozliwa do odzyskania oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Wartos¢ bilansowa
$rodka trwatego jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej, jezeli wartos¢ bilansowa
przewyzsza szacunkowg wartos$¢ odzyskiwalna. Wartos$¢ odzyskiwalna jest wyzszq z dwdch wartosci:
wartosci godziwej srodka trwatego pomniejszonej o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowej.
Jezeli oszacowanie wartosci odzyskiwalnej pojedynczego skfadnika aktywdw nie jest mozliwe, Bank
ustala wartos$¢ odzyskiwalng osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérego nalezy dany
skfadnik aktywow (osrodek wypracowujacy $rodki pieniezne danego sktadnika aktywéw).

Wartos¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywdéw trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania
z sytuacji finansowej w chwili zbycia tej pozycji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu jej uzytkowania lub zbycia.

Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych o koszty biezacego
utrzymywania tych aktywéw. Koszty remontéw i konserwacji ujmowane sg w rachunku zyskow i strat
W momencie ich poniesienia.

W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczowego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci
bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie
ich poniesienia. Warto$¢ bilansowa zastgpionych czesci sktadowych jest odpisywana zgodnie z
warunkami usuwania ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych ze sprawozdania
z sytuacji finansowej sq ustalane jako réznica pomiedzy przychodami netto ze zbycia, a wartoscig
bilansowg tej pozycji i ujmowane sg w rachunku wynikdbw w momencie usuniecia pozycji ze
sprawozdania z sytuacji finansowej.

2.14 Biezacy i odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujmowany jest jako podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podatek
dochodowy biezacy ujmowany jest w rachunku zyskow i strat. Podatek dochodowy odroczony, w
zaleznosci od zrédta pochodzenia réznic przejsciowych, ujmowany jest w rachunku zyskow i strat
badz w innych dochodach catkowitych. Podatek biezacy jest zobowigzaniem podatkowym
odnoszacym sie do przychodow oraz kosztéw podatkowych, przy zastosowaniu aktualnej stawki
podatkowej, wraz ze wszystkimi korektami zobowigzania podatkowego dotyczacego poprzednich lat.
Do ustalenia réoznic kursowych Bank stosuje metode rachunkowa.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego obliczane sg przy zastosowaniu
przepisow podatkowych obowigzujacych na koniec okresu sprawozdawczego oraz stawki podatkowej,
ktéra zgodnie z oczekiwaniami bedzie obowigzywata w momencie realizacji aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowigzania podatkowego. Rezerwy lub
aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w petnej wysokosci, metoda
bilansowg, w zwigzku z istnieniem rdznic przejsSciowych pomiedzy wartoscig podatkowa aktywdw i
zobowigzan a ich wartoscig bilansowg. Dodatnig roznice netto wykazuje sie w pasywach jako
~Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego”. Ujemng réznice netto ujmuje sie w pozycji
~Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego”.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego Ilub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien
bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego skfadnika aktywdw.
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Poszczegdlne sktadniki aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego Bank wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej po skompensowaniu, jezeli Bank ma tytut uprawniajacy do ich
jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu zobowigzania podatkowego.

Zmiane stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy oraz aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w stosunku do pozycji ujetych w rachunku wynikdéw prezentuje sie w pozycji ,Podatek
dochodowy”. Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wartosci aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite oraz z tytutu zyskow i strat
aktuarialnych na wycenie $wiadczen emerytalnych i rentowych ujmowany jest tak jak aktualizacja
wyceny oraz zyski i straty aktuarialne, bezposrednio w innych dochodach catkowitych.

2.15 Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przyszitych okresow

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow ujmuje sie, jesli wydatki dotyczg miesiecy
nastepujacych po miesigcu, w ktérym je poniesiono. Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmowane
sq W sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne aktywa”.

Do biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw zalicza sie koszty z tytutu $Swiadczen
wykonywanych na rzecz Banku, lecz jeszcze nie stanowigcych jej zobowigzan. Przychody przysztych
okresow stanowig miedzy innymi otrzymane kwoty przysztych s$wiadczen. Bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztdw oraz przychody przysztych okreséw prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w pozycji ,Inne zobowigzania”.

2.16 Rezerwy

Rezerwy zgodnie z MSR 37 sg tworzone wowczas, gdy na Banku cigzy obecny obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie
obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu S$rodkdéw oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego
szacunku kwoty tego obowigzku.

2.17 Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze

Bank tworzy rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych po okresie
zatrudnienia ustalone w oparciu o oszacowania tego typu zobowigzan na podstawie modelu
aktuarialnego. Zyski i straty aktuarialne z wyceny $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia
ujmowane sa w innych dochodach catkowitych, ktére nie zostang przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat. Koszty biezgcego zatrudnienia oraz odsetki netto od zobowigzan z tytutu okreslonych
Swiadczen ujmowane sg w ciezar rachunku zyskéw i strat w pozycji ,0gdlne koszty administracyjne”.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz pracownikdow majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w érodkach pienieznych.
Swiadczenia te sg rozliczane zgodnie z MSR 19. Do ustalenia wartosci biezacej zobowigzan z tytutu
Swiadczen pracowniczych zastosowana zostata metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych.
Podstawg do obliczenia rezerwy na odroczong czes¢ wynagrodzenia zmiennego dla uprawnionych
pracownikédw Banku, jest kwota premii, ktérg Bank zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Polityki
wynagrodzen pracownikdw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku.

Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie wynikajacej z wyceny tych akcji za okres oceny. Wycena
akcji fantomowych obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego jako iloraz
wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych.

Przeliczenie akcji fantomowych na gotéwke do wyptaty odbywa sie w nastepujacy sposéb: Liczba
akcji fantomowych ustalonych dla Risk Taker’dw Banku (wyjasnienie w Nocie 36) tytutem Akcji
przyznawanych w ramach Czesci nieodroczonej i odpowiednio w ramach poszczegdlnych transzy
Czesci odroczonej mnozona jest przez srednig wartos$¢ jednej akcji fantomowej obliczanej jako suma
wartosci akcji fantomowej na koniec dwdch ostatnich okreséw rocznych poprzedzajacych dzien
wyptaty, dzielona przez 2.

Ostateczna wartos$¢ premii, stanowigca iloczyn liczby akcji oraz przewidywanej ich wartosci na date
bilansowg poprzedzajaca realizacje kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana aktuarialnie.
Warto$¢ z wyceny akcji fantomowych powieksza koszty danego okresu w korespondencji z
zobowigzaniami. Koszty rozpoznawane s w czasie przez caly okres nabywania uprawnien i
ujmowane sg w pozycji ,Ogdlne koszty administracyjne”. Zobowigzania z tytutu programoéw
motywacyjnych prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne
zobowigzania”. Szczegdtowy opis programu zostat przedstawiony w Nocie 35.

23



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

2.18 Emisja papierow wartosciowych

Zobowigzania Banku wynikajgce z emisji papierdw wartosciowych (listdw zastawnych, obligacji)
w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie wedtug wartosci godziwej, z uwzglednieniem kosztow
transakcji, ktore mogg by¢ bezposrednio przypisane do emisji, a przez caty czas trwania transakcji
wyceniane sg W wysokosci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy
procentowej.

2.19 Kredyty i pozyczki otrzymane

Kredyty i pozyczki otrzymane ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej
0 poniesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, kredyty i pozyczki wykazuje sie wedtug
skorygowanej ceny nabycia z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wszelkie réznice
pomiedzy otrzymang kwotg (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscig wykupu ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat przez okres obowigzywania odnosnych uméw metodq efektywnej stopy
procentowej.

2.20 Kapitat

Kapitaty stanowiag kapitaty i fundusze wtasne przypadajace na akcjonariuszy Banku tworzone zgodnie
z okre$lonymi przepisami prawa, tj. wiasciwymi ustawami, statutem.

Zarejestrowany kapitat akcyjny

Zarejestrowany kapitat akcyjny wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem
oraz wpisem do rejestru sadowego.

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej

Kapitat ten tworzony jest z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione
bezposrednio koszty z nig zwigzane.

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji, pomniejszaja ujete w kapitale wiasnym wptywy
Z emisji.

Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmuja:
m pozostaty kapitat zapasowy,
m fundusz ogdlnego ryzyka,
m niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych,
= wynik roku biezgcego.

Pozostaty kapitat zapasowy, fundusz ogdlnego ryzyka tworzone sg z odpisow z zysku i sg
przeznaczone na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa.

Inne pozycje kapitatéw

Inne pozycje kapitatéw tworzone sa w wyniku:

= wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody
catkowite,

m  zyskow i strat aktuarialnych dotyczacych $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia,
m wyceny instrumentdw pochodnych w ramach rachunkowosci zabezpieczen przeptywow
pienieznych w odniesieniu do efektywnej czesci zabezpieczenia.

2.21 Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy leasingowe ujmuje sie jako prawo do uzytkowania
sktadnika aktywoéw wraz z odpowiednim zobowigzaniem z tytutu leasingu ustalonym w wysokosci
zdyskontowanych przysztych ptatnosci w okresie trwania leasingu, za wyjatkiem krotkoterminowych
uméw leasingowych do 12 miesiecy oraz umédw leasingowych dotyczacych nieistotnych kwotowo
sktadnikéw aktywow.
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Wydatki zwigzane z wykorzystywaniem aktywéw bedacych przedmiotem leasingu s klasyfikowane
jako koszty amortyzacji oraz koszty odsetek.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sgq amortyzowane liniowo, natomiast zobowigzania z tytutu
umoéw leasingowych rozliczane sg z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej.

Bank jako leasingobiorca

W przypadku gdy definicja leasingu jest spetniona, ujmuje sie prawo do uzytkowania skfadnika
aktywéw w grupie rzeczowych aktywdéw trwatych wraz z odpowiednim zobowigzaniem z tytutu
leasingu. Bank jako leasingobiorca stosuje uproszczenia i nie stosuje wymogdw dotyczacych
ujmowania, wyceny i prezentacji w odniesieniu do umdw leasingu krotkoterminowego do 12 miesiecy
dla danej klasy bazowego sktadnika aktywow oraz w odniesieniu do umow leasingowych, dla ktorych
bazowy sktadnik aktywdéw ma niska wartos$c tzn. ponizej 20 000 PLN w odniesieniu do poszczegdlnych
leasingdw. W odniesieniu do uméw, dla ktérych Bank stosuje uproszczenia, optaty leasingowe ujmuje
sie jako koszty metoda liniowg w trakcie okresu leasingu. Prawo wieczystego uzytkowania jest
klasyfikowane jako leasing zgodnie z MSSF 16 ze wzgledu na wystepowanie przysztych optat za
korzystanie z tego prawa. Bank przyjat, ze okres leasingu dla tego typu umdw to pozostaty okres
przyznanego prawa od momentu przejscia na MSSF 16. Bank ustala okres leasingu dla leasingéw
nieodwotalnych uwzgledniajac:

m opcje przedtuzenia leasingu, jezeli mozna z wystarczajacg pewnoscig zatozy¢, ze Bank jako
leasingobiorca skorzysta z tej opcji, oraz

= opcje wypowiedzenia leasingu, jezeli mozna z wystarczajacg pewnoscig zatozy¢, ze Bank jako
leasingobiorca nie skorzysta z tej opcji.

Bank ocenia, czy mozna z wystarczajacq pewnoscig zatozyé, ze skorzysta z opcji przediuzenia
leasingu lub ze nie skorzysta z opcji wypowiedzenia leasingu. Bank uwzglednia wszystkie istotne
fakty i okolicznosci, ktore stanowig zachete ekonomiczng do tego, aby skorzystac z opcji przedtuzenia
leasingu lub nie skorzysta¢ z opcji wypowiedzenia leasingu. Bank ponownie ocenia, czy mozna z
wystarczajacq pewnoscig zatozy¢, ze skorzysta z opcji przedtuzenia leasingu lub ze nie skorzysta z
opcji wypowiedzenia leasingu w przypadku wystgpienia znaczacego zdarzenia albo znaczacej zmiany
w okolicznosciach, ktére Bank jako leasingobiorca kontroluje, oraz ktére wptywajg na to, ze mozna
z wystarczajaca pewnoscig zatozy¢, ze Bank skorzysta z opcji, ktdéra nie zostata wczesniej
uwzgledniona w ustaleniach dotyczacych okresu leasingu, lub Ze nie skorzysta z opcji, ktora zostata
wczesniej uwzgledniona w tych ustaleniach. Bank aktualizuje okres leasingu, gdy zaszta zmiana
dotyczaca nieodwotalnego okresu leasingu. W dacie rozpoczecia leasingu Bank jako leasingobiorca
wycenia sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedtug kosztu. Koszt sktadnika aktywdow
z tytutu prawa do uzytkowania powinien obejmowac:

= kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu,

m wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tq data, pomniejszone
o wszelkie otrzymane zachety leasingowe,

m  wszelkie poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez Bank jako leasingobiorce, oraz

m szacunek kosztédw, ktdére majq zostaé poniesione przez Bank jako leasingobiorce w zwigzku
z demontazem i usunieciem bazowego sktadnika aktywow, przeprowadzeniem renowacji
miejsca w ktérym sie znajdowat, lub przeprowadzeniem renowacji bazowego sktadnika
aktywéw do stanu wymaganego przez warunki leasingu, chyba ze te koszty sg ponoszone w
celu wytworzenia zapasow.

Po dacie rozpoczecia leasingu Bank wycenia sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania wedtug
kosztu:

m pomniejszonego o taczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i taczne straty z tytutu utraty
wartosci; oraz

m  skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.
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Bank stosuje wymogi w zakresie amortyzacji zgodnie z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR36
Utrata wartosci aktywdw w celu okreslenia czy sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
utracit warto$¢. W dacie rozpoczecia leasingu Bank wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu
w wysokosci wartosci biezacej optat leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie. W dacie
rozpoczecia optaty leasingowe ujete w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu obejmujg nastepujace
opfaty:

m state optaty leasingowe (w tym zasadniczo state optaty leasingowe) pomniejszone o wszelkie
nalezne zachety leasingowe,

m zmienne optaty leasingowe, ktére zaleza od indeksu lub stawki, wycenione poczatkowo
z zastosowaniem tego indeksu lub tej stawki zgodnie z ich wartoscig w dacie rozpoczecia,

m  kwoty, ktorych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci
koncowej,

m cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajacq pewnoscig zatozyd,
ze leasingobiorca skorzysta z tej opcji, oraz

m kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano,
ze leasingobiorca moze skorzystac z opcji wypowiedzenia leasingu.

Zmienne opfaty leasingowe, ktdére zalezg od indeksu lub stawki obejmujg na przyktad optaty
powigzane z indeksem cen konsumpcyjnych, optaty powigzane z referencyjng stopg procentowg lub
optaty, ktore zmieniajg sie, aby odzwierciedli¢ zmiany w stawkach czynszéw na wolnym rynku.

Po dacie rozpoczecia leasingu Bank wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu poprzez:

m zwiekszenie wartosci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu
leasingu,

m zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych, oraz

m zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny
lub zmiany leasingu lub w celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo statych optat
leasingowych.

Bank dyskontuje optaty leasingowe z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli te stope
mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym razie Bank stosuje krancowg stope procentowg
leasingobiorcy. Bank stosuje do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu stope dyskontowg mBanku ze
wzgledu na niematerialng réznice w wysokosci stop dyskontowych oraz eliminacje podwodjnej
kalkulacji leasingu dla celéw jednostkowych i skonsolidowanych.

taczne wydatki z tytutu leasingu rozpoznanego zgodnie z MSSF 16 jak i pozostatych rodzajéw
leasingu tj. optaty z tytutu leasingu krotkoterminowego, optaty za leasingi obejmujace aktywa o
niskiej wartosci oraz zmienne optaty leasingowe na dzient 31 grudnia 2025 roku wyniosty 3 912 tys.
zt, natomiast na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosity 3 771 tys. zt.

2.22 Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ztotych, ktéore sg walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji Banku.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng wedtug sredniego
kursu NBP, obowigzujacego w dniu transakcji. Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia tych
transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych
ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Réznice kursowe z tytutu pozycji pienieznych, takich jak aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, wykazuje sie w ramach zyskoéw i strat z tytutu zmian
wartosci godziwej.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego pozycje niepieniezne wyceniane wediug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany
z dnia zawarcia transakcji, natomiast pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej wyrazonej
w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktére obowigzywaty w dniu, na
ktory wartos¢ godziwa zostata wyceniona.
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W przypadku, gdy zysk lub strata z tytutu pozycji niepienieznych jest ujeta w innych dochodach
catkowitych, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy réznic kursowych ujmuje sie w innych
dochodach catkowitych. I odwrotnie, jezeli zysk lub strata z tytutu pozycji niepienieznych jest ujeta
w wyniku, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy réznic kursowych ujmuje sie w wyniku.

2.23 Podatek od pozycji bilansowych Banku

Bank ujmuje podatek od pozycji linii rachunku zyskéw

i strat, ponizej wyniku operacyjnego.

bilansowych Banku w odrebnej

2.24 Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow

Niniejsze sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie
Europejska Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji, ktére zostaty wydane
i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2024 roku.

Standardy i interpretacje, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska

Standardy i Interpretacje, ktére zostaty opublikowane i obowigzuja po raz pierwszy w okresie
objetym niniejszym skréconym sprawozdaniem.

Wplyw na sprawozdania
finansowe Banku w okresie ich
poczatkowego zastosowania

Poczatek okresu

Standardy i interpretacje obowigzywania

Zmiany MSSF 9 i MSSF 7 dotyczg rozliczania zobowigzan
finansowych przy uzyciu elektronicznego systemu
ptatnosci oraz oceny charakterystyki umownych
przeptywdw pienieznych aktywéw finansowych, w tym
tych powigzanych z aspektami $rodowiskowymi,
spotecznymi i tadu korporacyjnego (ESG). Zmianie ulegty
rowniez wymogi dotyczace ujawniania informacji na
temat inwestycji w instrumenty kapitatowe wyceniane w
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Zastosowanie zmienionych
standardow nie bedzie miato
znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe.

Zmiany MSSF 9, MSSF 7 -
klasyfikacja i wycena
instrumentdw finansowych

1 stycznia 2026 roku

Zmiany w zakresie umoéw dotyczacych energii
elektrycznej uwarunkowanej przyrodniczo dotycza

Zmiany MSSF 9, MSSF 7 -
kontrakty odnoszace sie do
energii elektrycznej zaleznej
od warunkow naturalnych

wymogow w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia
na uzytek wtasny oraz rachunkowosci zabezpieczen wraz
z powigzanymi ujawnieniami. Zakres zmian jest waski i
tylko w przypadku, gdy umowy spetniajq okreslone cechy,
beda one objete zakresem zmian.

1 stycznia 2026 roku

Zastosowanie zmienionych
standardow nie bedzie miato
znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe.

Zmiany do réznych
standardéw wynikajace z
corocznego przegladu
Miedzynarodowych
Standardow
Sprawozdawczosci
Finansowej

Zmiany obejmujg MSSF 1, MSSF 7 (wraz z wytycznymi
implementacji), MSSF 9, MSSF 10 oraz MSR 7 i polegajg
na poprawie czytelnosci, dostepnosci i spdjnosci z innymi
standardami oraz wyeliminowaniu niejednoznacznosci w
wybranych paragrafach.

1 stycznia 2026 roku

Zastosowanie zmienionych
standardéw nie bedzie miato
znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe.

Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska

Niniejsze sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standarddw i interpretacji,

ktore oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska.

Standardy i interpretacje

MSSF 18 Prezentacja
i ujawnienia w sprawozdaniach
finansowych

MSSF 18 ma na celu poprawe sprawozdawczosci
finansowej poprzez wprowadzenie wymogu
dodatkowych zdefiniowanych sum czesciowych w
rachunku zyskoéw i strat, wprowadzenie wymogu
ujawniania informacji na temat miar wynikow
zdefiniowanych przez kierownictwo oraz dodanie
nowych zasad grupowania (agregacji i dezagregacji)
informacji.MSSF 18 zastepuje MSR 1 Prezentacja
sprawozdan finansowych. Niezmienione wymogi MSR 1
zostaty przeniesione do MSSF 18 i innych standardow.

Poczatek okresu

obowiazywania

Wplyw na sprawozdania
finansowe Banku w okresie ich
poczatkowego zastosowania

1 stycznia 2027 roku

nie bedzie miato znaczacego
wplywu na sprawozdanie
finansowe.

MSSF 19 Jednostki zalezne bez
odpowiedzialnosci publicznej:
ujawnianie informacji

MSSF 19 pozwala kwalifikujacym sie jednostkom
zaleznym na stosowanie MSSF z ograniczonymi
ujawnieniami. Zastosowanie MSSF 19 ma na celu
obnizenie kosztéw sporzadzania sprawozdan
finansowych jednostek zaleznych przy jednoczesnym
zachowaniu uzytecznosci informacji dla uzytkownikdw
ich sprawozdan finansowych. Jednostka kwalifikuje sie

1 stycznia 2027 roku

Standard nie bedzie miat
zastosowania dla celéw
sporzadzania sprawozdan
finansowych Banku.

Zastosowanie nowego standardu
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do zastosowania standardu, jesli nie ponosi
odpowiedzialnosci publicznej oraz jej jednostka
dominujaca najwyzszego lub posredniego szczebla
sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe
dostepne do uzytku publicznego, ktére sa zgodne z
MSSF.

Zmiany do MSR 21 Skutki
zmian kurséw wymiany walut:
Przeliczanie na walute
prezentacji w warunkach
hiperinflacji

Zmiany maja na celu ujednolicenie zasad przeliczania
sprawozdan finansowych na walute prezentacji w
warunkach hiperinflacji. Dotyczg one sytuacji w ktérych
wystepuje réznica pomiedzy walutg prezentacji a
walutg funkcjonalna, gdzie jedna z nich nalezy do
gospodarki hiperinflacyjnej. Zmiany poprawiaja
uzytecznos¢ informacji, eliminuja réznorodnos¢ praktyk
i zwiekszajq porownywalnos¢ sprawozdan w walutach
hiperinflacyjnych.

1 stycznia 2027 roku

Zastosowanie nowego standardu
nie bedzie miato znaczacego
wptywu

na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSSF 19 Jednostki
zalezne bez odpowiedzialnosci
publicznej: ujawnianie

Zmiany majq na celu ograniczenie wymogow
dotyczacych ujawnien dla kwalifikujacych sie spétek
zaleznych zgodne z najnowszymi zmianami w
standardach MSSF 18, MSR 7 i MSSF 7.

1 stycznia 2027 roku

Standard nie bedzie miat
zastosowania dla celdw
sporzadzania sprawozdan
finansowych Banku.

informacji

3. Ryzyko Zasady zarzadzania ryzykiem

3.1 Ryzyko kredytowe

Bank narazony jest na ryzyko kredytowe polegajqce na tym, ze kontrahent nie wywigze sig ze swoich
zobowigzan wobec Banku w petnej wysokosci w ustalonym terminie. W celu ograniczenia ryzyka
kredytowego, od etapu pozyskiwania aktywéw w drodze poolingu kredytéw detalicznych z mBanku
do mBanku Hipotecznego, poprzez monitoring i obstuge portfela kredytowego Bank dziata zgodnie z
politykg kredytowg oraz regulacjami wewnetrznymi dotyczacymi zasad podejmowania decyzji
kredytowych i oceny ryzyka kredytowego.

3.1.1 Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw:
o listach zastawnych i bankach hipotecznych, prawo bankowe, ustawa o ksiegach wieczystych i
hipotece, zapisy kodeksu cywilnego oraz innych ustaw. Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen
prawnych odnoszg sie Zalecenia i Rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego; w tym
Rekomendacja S, F i J oraz zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego z uwzglednieniem zapisbw Rekomendacji F
dotyczacej podstawowych kryteriéw stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy
zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci wydawanych
przez banki hipoteczne. Tym samym Bank zapewnia, ze warto$¢ zabezpieczenia ekspozycji
kredytowej zabezpieczonej hipotecznie jest wystarczajgca w catym okresie trwania umowy.

Bank moze przeprowadzi¢ lub zleci¢ ponowng wycene zabezpieczen, w tym nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie hipoteczne, o ile w okresie od dokonania ostatniej wyceny miaty miejsce
wydarzenia mogace mie¢ znaczny wplyw na wartos¢ danego zabezpieczenia lub w przypadku
nieruchomosci, ktéra stanowi zabezpieczenie kredytéw, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci.

Bank jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu przyjmuje:

m hipoteke na nieruchomosci, bedacej przedmiotem zabezpieczenia kredytu, wpisang w ksiedze
wieczystej na pierwszym miejscu,

m cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci
obcigzonej hipotekg na rzecz Banku.

3.1.2 Opis systemu ratingowego i zarzadzania ryzykiem kredytowym
Bank do analizy jakosci portfela kredytowego wykorzystuje modele ratingowe, ktére podlegajg
corocznej aktualizacji. Systemy ratingowe obejmujg obecnie ponad 99,9 % ogdlnej sumy ekspozycji
wazonych ryzykiem metodg standardowg i dotyczg portfela ekspozycji detalicznych pozyskanych w
ramach wspodtpracy z mBankiem S.A., ktore aktualnie s objete planem stopniowego wdrozenia
metody IRB zaakceptowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego, a Bank zamierza w przysztosci
ubiegac sie o wydanie przez wiasciwe wiadze nadzorcze zgody na stosowanie metod statystycznych
do obliczania regulacyjnych wymogdw kapitatowych w zakresie ryzyka kredytowego dla tego portfela.
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Bank stosuje modele ratingowe:

m na potrzeby zarzadzania ryzkiem kredytowym, w tym podejmowania decyzji kredytowych,
oceny ryzyka kredytowego transakcji, wyznaczania oczekiwanych strat kredytowych (ECL),
docelowo takze na potrzeby adekwatnosci kapitatowej - dla ekspozycji w ramach portfela
detalicznego pozyskanego przy wspodtpracy z mBank S.A.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspétpracy z mBank S.A.

Na potrzeby oceny wiarygodnosci klienta posiadajgcego detaliczny produkt kredytowy zabezpieczony
hipoteka oraz monitoringu/raportowania ryzyka kredytowego dla tego portfela wykorzystywane sg
grupowe modele ryzyka kredytowego, ktérych Bank jest uzytkownikiem lokalnym. Szczegotowe
zasady i zakres wspotpracy miedzy Bankami w zakresie grupowych modeli ryzyka, okreslajg zapisy
odrebnej umowy o wspodtpracy w zakresie zarzadzania ryzykiem. Wymadg kapitatowy z tytutu ryzyka
kredytowego dla tej czesci portfela kalkulowany jest z wykorzystaniem metody standardowej.
Opisywany portfel detaliczny jest objety planem stopniowego wdrozenia metody AIRB.

W obszarze bankowosci detalicznej funkcjonujg nastepujace modele wchodzace w sktad systemu
ratingowego:

m  model straty z tytutu niewykonania zobowigzania (LGD). Finalny poziom straty okreslany jest
na podstawie integracji trzech komponentéw:

o poziom odzysku dla przypadkéw uzdrowionych (oparty na srednich osigganych
poziomach odzysku dla przypadkdéw uzdrowionych),

o poziom odzysku dla przypadkow nieuzdrowionych (oparty na czynnikach kontraktowych,
dotyczacych relacji klienta z kontraktem oraz charakterystyke zabezpieczenia),

o prawdopodobienstwo uzdrowienia (oparte na czynnikach socjo-demograficznych oraz
petnej strukturze produktowej wiasciciela kontraktu).

Szacowanie poziomu straty LGD przebiega w homogenicznych segmentach uwzgledniajacych

typ produktu oraz rodzaj zabezpieczenia. Funkcjonujg oddzielne modele dla przypadkow

charakteryzujacych sie oraz nie charakteryzujacych sie niewykonaniem zobowigzania;

m model prawdopodobienstwa zaniechania sptaty (PD), ktory jest modelem modutowym
integrujacym funkcjonujace w obszarze bankowosci detalicznej karty aplikacyjne,
behawioralne oraz bazujgce na danych zewnetrznych z Biura Informacji Kredytowej (BIK).

Dodatkowe informacije

Kredyty dla o0soéb fizycznych monitorowane sg miesiecznie pod katem terminowosci sptat
oraz prawidtowosci w zakresie ustanowionych skutecznych zabezpieczen hipotecznych.
W tym samym okresie monitorowana jest takze realizacja wszystkich zobowigzan umownych klienta
(w tym ubezpieczenie nieruchomosci i cesja praw z polis).

3.1.3 Polityka Banku w zakresie forbearance

Bank oferuje klientom, ktorzy s tymczasowo w trudnej sytuacji finansowej i nie sq w stanie sprostac
pierwotnym warunkom sptfaty kredytu, tagodniejsze warunki obstugi zobowigzan, pozwalajace na
utrzymanie ich biezacej obstugi, bez ktérych problemy finansowe klientéw uniemozliwityby sptate
kredytu w terminie okreslonym umowg kredytowa.

Zmiany umow kredytowych mogg by¢ inicjowane przez klienta Ilub Bank i obejmujg
m.in. restrukturyzacje zadtuzenia, nowy harmonogram spfaty, odroczenie terminu ptatnosci rat
kapitatowych przy utrzymaniu ptatnosci odsetek.

Rodzaj oferowanej ulgi powinien by¢ odpowiedni do charakteru i przewidywanego czasu trwania
trudnej sytuacji finansowej klienta. Do zawarcia porozumienia z klientem konieczne jest przekonanie
Banku o gotowosci i zdolnosci klienta do sptaty kredytu. Przed udzieleniem jakiejkolwiek ulgi
przeprowadzana jest ocena jej wptywu na poprawe zdolnosci klienta do sptaty.

Bank renegocjuje umowy kredytowe z klientami majgcymi trudnosci finansowe w celu maksymalizacji
mozliwosci odzyskania naleznosci kredytowych oraz minimalizacji ryzyka defaultu klientéw.

Przeprowadzona dla powyzszych okreséw raportowych analiza wykazata znikomy udziat ekspozycji,
ktore w ciagu jednego roku opuszczaja status forbearance, a nastepnie do niego wracaja.
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Struktura portfela kredytow wycenianych w zamortyzowanym koszcie w kategorii forbearance
w Banku wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku przedstawia sie nastepujaco:

Odpisy
_ e S IR akt“a"zul"’lce Wartosé netto

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 116 135 ‘ 46 409 10 654 ‘ 105 481

Wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku jak tez na 31 grudnia 2024 roku Bank nie posiadat kredytow
wycenianych obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy w kategorii forbearance.

Struktura portfela kredytdow wycenianych w zamortyzowanym koszcie w kategorii forbearance
w Banku wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku przedstawia sie nastepujaco:

Odpisy
m e aktualizujace

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 137 088 48 727 10 853 126 235

Wielkos$¢ portfela klientow, ktorym Bank udzielit ulgi na dzien 31 grudnia 2025 roku pozostaje
niewielka w porédwnaniu do catkowitej wielkosci portfela kredytowego Banku. Udziat portfela
forbearance stanowi 1,15% (wedlug stanu na 31.12.2024 r. 1,43%) catego portfela. Portfel
ekspozycji forbearance w kategorii default wyniost wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku 39,96%
portfela forbearance (wedtug stanu na 31.12.2024 r. 35,54 %). Portfel ekspozycji wycenianej
w zamortyzowanym koszcie w kategorii default zostat pokryty oczekiwanymi stratami kredytowymi
w wysokosci 21,32% (wedtug stanu na 31.12.2024 r. 20,50%).

Ryzyko braku sptaty portfela forbearance jest mitygowane przyjetymi zabezpieczeniami
w postaci hipoteki na nieruchomosci o wartosci bankowo-hipotecznej 162 118 tys. zt (na 31.12.2024
r. 186 588 tys. zt), w tym w kategorii default 61 490 tys. zt (na 31.12.2024 r. 68 765 tys. zf).

Zmiany wartosci bilansowej ekspozycji w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym
koszcie w roku 2025:

Wartos¢ brutto w tym default 0d|?|s¥ Wartosc netto
aktualizujace

Saldo 01.01.2025 137 088 48 727 10 853 126 235
Wyjscia z forbearance (54 360) (6 237) (2 023) (52 337)
Zmiana zaangazowania (1 385) (8 448) 165 (1 550)
Nowe forbearance 34 792 12 367 1659 33133
Saldo 31.12.2025 116 135 46 409 10 654 105 481

W 2025 roku przybyto 112 nowych ekspozycji w kategorii forbearance (w 2024 roku: 111).

Zmiany wartosci bilansowej ekspozycji w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym
koszcie w roku 2024:

Wartos¢ brutto w tym default 0d;_)|s¥ Wartos¢ netto
aktualizujace

Saldo 01.01.2024 153 215 43 457 9 867 143 348
Wyjscia z forbearance (48 800) (4 299) (584) (48 216)
Zmiana zaangazowania (2 407) (704) 171 (2 578)
Nowe forbearance 35 080 10 273 1 399 33 681
Saldo 31.12.2024 137 088 48 727 10 853 126 235

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym koszcie wedtug charakteru
udzielonej ulgi wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku:

Wartosc brutto w tym default Ll Wartosc¢ netto
aktuallzu_‘|ace

Refinansowanie 2762 1816 2 446
Zmiana warunkow 113 373 44 593 10 338 103 035
Suma koncowa 116 135 46 409 10 654 105 481
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Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym koszcie wedtug charakteru
udzielonej ulgi weditug stanu na 31 grudnia 2024 roku:

Odpisy
m Wartosc brutto w tym default aktuallzu]a_ce Wartos¢ netto

Refinansowanie 1439 1048 1392
Zmiana warunkow 135 649 47 679 10 806 124 843
Suma koncowa 137 088 48 727 10 853 126 235

Ekspozycje w kategorii forbearance bez rozpoznanej utraty wartoéci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku:

T T g T
Nieprzeterminowane 66 909 602 66 307
do 30 dni 2073 - 71 2 002
od 31 do 90 dni 158 - 12 146
Suma koncowa 69 140 - 685 68 455

Ekspozycje w kategorii forbearance bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku:

Nieprzeterminowane 85618 724 84 894
do 30 dni 2 250 - 103 2147
od 31 do 90 dni 493 - 38 455
Suma koncowa 88 361 - 865 87 496

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym koszcie z rozpoznang utratg
wartosci wedtug dtugosci okresu przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku:

Wartosc brutto z tego w default Od?'s‘.’ Wartosc¢ netto
aktualizujace

Nieprzeterminowane 25 643 25 338 2724 22919
do 30 dni 2968 2968 396 2572
od 31 do 90 dni 3315 3034 527 2788
ponad 90 dni 15 069 15 069 6 322 8 747
Suma korncowa 46 995 46 409 9 969 37 026

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym koszcie z rozpoznang utratg
wartosci wedtug dtugosci okresu przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku:

Wartos¢ brutto z tego w default Od'.)'s‘.' Wartos¢ netto
ELCUENFATET]

Nieprzeterminowane 27 910 27 910 3153 24 757
do 30 dni 4 366 4 366 510 3856
od 31 do 90 dni 2 352 2 352 552 1 800
ponad 90 dni 14 099 14 099 5773 8 326
Suma koncowa 48 727 48 727 9 988 38 739

W 2025 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z ekspozycjami w kategorii forbearance wyniosty
7 734 tys. zt (za okres zakonczony 31 grudnia 2024 roku: 9 832 tys. zt).

Bankowo$¢ detaliczna

Bank nie traktuje kredytéw ze zmienionymi warunkami jako podlegajacych polityce forbearance
w przypadkach, gdy zmiany wynikaja z wniosku klienta i nie wystepujgq biezace
lub nie sg przewidywane trudnosci finansowe klienta, a ponadto modyfikacje warunkéw umowy
spetniaja kryteria polityki decyzyjnej dla zdrowego portfela. W normalnym toku wspotpracy
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z klientem, klient niebedacy w trudnej sytuacji finansowej wystepuje z wnioskiem o zmiane
warunkéw umowy, na przyktad, w zakresie renegocjacji warunkdéw cenowych ze wzgledu
na zmiane warunkéw rynkowych lub aby zwiekszy¢ swojg zdolno$¢ do obstugi kolejnego kredytu.
Jezeli taki wniosek spetnia wszystkie kryteria decyzyjne oraz jest udzielany na warunkach rynkowych
to taki kredyt nie jest klasyfikowany do kategorii forbearance.

W przypadku, gdy klient wnioskuje o wydtuzenie terminu sptaty, zmniejszenie wysokosci ptaconych
rat lub o inne ztagodzenie warunkow oraz jest to spowodowane trudnosciami finansowymi klienta,
zmodyfikowane umowy sg traktowane jako produkty pomocowe podlegajace polityce forbearance
i s odpowiednio wykazywane w sprawozdaniu finansowym.

Produkty pomocowe (forbearance) dostepne w bankowosci detalicznej sg oferowane wyltgcznie
klientom bedacym w trudnej sytuacji finansowej. Rodzaj oferowanego produktu pomocowego zalezy
od skali i charakteru trudnosci finansowych klienta.

Ponizsza lista mozliwych dziatan pomocowych podlegajacych polityce forbearance
nie wyczerpuje wszystkich dostepnych, ale obejmuje najczesciej stosowane:

m zastosowanie indywidualnego harmonogramu sptat,

= wydtuzenie ostatecznej daty sptaty/ przedtuzenie czasu trwania kredytu,
m restrukturyzacja,

m odroczenia sptat odsetek,

m odroczenia sptat rat kapitatowych.

przy zatozeniu, ze niezastosowanie zmian skutkowac¢ mogto brakiem sptat kredytu a w konsekwencji
stratg po stronie Banku.

Dziatania pomocowe o charakterze krotkoterminowym koncentrujg sie na czasowej redukcji
wysokosci rat i mogg miec charakter zawieszenia sptat kapitatu przy utrzymaniu sptat odsetek.

Klientom, ktérych problemy finansowe majg charakter diugoterminowy, moze by¢ oferowane
wydtuzenie terminu sptaty zobowigzan Iub refinansowanie dlugu, ktore jest przestanka
do klasyfikacji klienta do kategorii default.

Koniecznos$¢ udzielenia kolejnego produktu pomocowego skutkuje przeklasyfikowaniem produktu do
kategorii non-performing, a w przypadku braku regularnej obstugi, gdy przeterminowanie
w sptacie przekroczy 90 dni, klient jest przeklasyfikowywany do kategorii default.

Portfel ten podlega regularnemu przegladowi i raportowaniu do kierownictwa Pionu Ryzyka. Ocenie
podlega skutecznos$¢ podejmowanych dziatan, regularnosc obstugi produktow zrestrukturyzowanych
w zaleznosci od typu produktéw oraz segmentu klientow.

Bank zaprzestaje wykazywania produktu pomocowego jako forbearance w przypadkach:
m sptata kredytu jest uwazana za niezagrozong (performing),

= minety co najmniej 2 lata préoby od uznania ekspozycji za niezagrozong (performing), lub
kontrakt nie byt w kategorii zagrozonej (non-performing) w momencie udzielania ulgi,

m  wystgpity regularne wptywy z tytutu naleznosci lub odsetek (opdznienia w sptacie
na kontrakcie nie przekraczajace 30 DPD w istotnej wysokosci), co najmniej od potowy
okresu proby,

m  zadna z ekspozycji dtuznika nie jest przeterminowana powyzej 30 dni na koniec okresu proby.

Ekspozycje, dla ktérych uruchomione byty ustawowe wakacje kredytowe, nie byly z tego tytutu
klasyfikowane jako restrukturyzowane.

3.1.4 Ryzyko kontrahenta wynikajace z transakcji na instrumentach pochodnych

Bank zawiera transakcje na instrumenty pochodne tylko w celach zabezpieczenia ryzyka walutowego
oraz ryzyka stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje na
instrumenty pochodne zaliczane sg do portfela bankowego. Bank posiada w portfelu instrumenty
pochodne na ryzyko stopy procentowej (IRS), ryzyko kursu walutowego (kontrakty FX SWAP) oraz
CIRS. W Banku obowigzujq limity zaangazowania kredytowego na transakcje pochodne,
zatwierdzane przez Zarzadu Banku. Wielkosci obowigzujacych limitéw zaangazowania kredytowego
dla poszczegdinych bankéw podlegaja przegladowi i weryfikacji minimum raz w roku. Bank ustala
limity dla:
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m  bankdéw z ktérymi zostata podpisana umowa ISDA (ang. International Swaps and
Derivatives Association) z aneksem CSA (ang. Credit Support Annex),

m  bankodw z ktérymi podpisat umowy ramowe wedtug rekomendacji ZBP wraz z umowg
zabezpieczajaca,

m centralnych izb rozliczeniowych, przez ktére Bank bedzie rozliczat transakcje pochodne.

Ryzyko kontrahenta ograniczone jest poprzez wybor struktury individual segregated account w izbie
rozliczeniowej. Wysoko$¢ wykorzystania limitdw zaangazowania kredytowego kontrolowana jest w
trybie dziennym. Zaréwno w 2025 jak i 2024 roku nie wystapity przypadki przekroczenia limitow.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku transakcje na instrumenty pochodne byty zawarte z
mBankiem S.A. oraz z centralng izbg rozliczeniowg. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, ze
transakcje na instrumentach pochodnych w Banku majg ograniczony profil ryzyka kredytowego.

3.1.5 Instrumenty dluzne - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite

Wartos¢ dtuznych papieréw wartosciowych (aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite) wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku wynosita tacznie 776 505 tys.
zt, z czego: obligacje skarbowe byty w wysokosci 716 551 tys. zt oraz bony pieniezne NBP w
wysokosci 59 954 tys. zt. Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku warto$¢ dtuznych papieréw
wartosciowych wynosita 1 285 083 tys. zt, z czego: obligacje skarbowe byty w wysokosci 950 240
tys. zt oraz bony pieniezne NBP w wysokosci 334 843 tys. zt. Polska jako emitent obligacji skarbowych
zaréwno na 31 grudnia 2025 roku jak i na 31 grudnia 2024 roku posiadata rating A- w skali agencji
ratingowej Standard & Poor’s (S&P).

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Bank utworzyt odpis na oczekiwane straty kredytowe (ECL) na
obligacje skarbowe w wysokosci 229 tys. zt (na 31 grudnia 2024 roku 141 tys. zt) oraz na bony
pieniezne w kwocie 19 tys. zt. (na 31 grudnia 2024 roku 50 tys. zi).

Na 31 grudnia 2025 jak i na 31 grudnia 2024 roku wszystkie dtuzne papiery warto$ciowe byty
instrumentami nieprzeterminowanymi.

3.2 Koncentracja aktywoéw, zobowiazan i pozycji pozabilansowych

Ryzyko koncentraciji geograficznej

Nie prezentuje sie w Banku aktywdéw, zobowigzan i pozycji pozabilansowych wediug obszarow
geograficznych w podziale na kraje, poniewaz Bank dziata tylko na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Ryzyko koncentraciji duzych zaangazowan, ryzyko koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentracji jest to ryzyko mogace istotnie wptyna¢ na stabilnos¢ i bezpieczenstwo dziatania
Banku, poprzez niewykonanie zobowigzania przez pojedynczy podmiot, w przypadku ktorych
prawdopodobienstwo niewykonania tego zobowigzania jest zalezne od wspolnych czynnikdéw.

W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje identyfikacji ryzyka, jego pomiaru,
monitorowania i raportowania.

Pomiar ryzyka koncentracji w Banku dokonywany jest poprzez ustalenie wielkosci zaangazowania,
ktére generuje ryzyko koncentracji i odniesienie tej wielkosci do ustalonych limitéw wynikajacych
Z przepisOw prawa oraz limitow wewnetrznych.

Bank ogranicza ryzyko kredytowe za pomoca wewnetrznych limitdw koncentracji zaangazowan,
okreslonych w wewnetrznych procedurach.

Ustalajac propozycje wysokosci wewnetrznych limitow koncentracji zaangazowan, Bank bierze pod
uwage nastepujace kwestie:

m  sytuacje makroekonomiczng w kraju,

= sytuacje na rynku nieruchomosci w kraju,

m  sytuacje na rynkach finansowych w kraju,

m realizacje polityki kredytowej Banku w poprzednich latach,

m wyniki dziatan restrukturyzacyjnych i windykacyjnych Banku,
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m pochodzace z wiarygodnych Zzrédet (osrodki akademickie) informacje dotyczace sytuacii
ekonomicznej podmiotdw, branz, gatezi sektoréw gospodarki, stosownie do zalecen Uchwaty
nr 384/2008 KNF,

m czynniki wynikajace z innych rodzajéw ryzyka zwigzanych ze zidentyfikowanymi
zaangazowaniami, z ktérych wynika ryzyko koncentracji (m.in. stopy procentowej, ptynnosci,
operacyjne i polityczne), mogace negatywie wptynaé na podwyzszenie ryzyka koncentracji,

= wyniki testow warunkéw skrajnych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sg w stosunku do wielkosci funduszy wiasnych Banku
oraz w stosunku do sumy zaangazowan Banku.

W Banku prowadzone jest miesieczne raportowanie monitorowanego ryzyka koncentracji
w odniesieniu do:

m  monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

= monitorowania limitu duzych zaangazowan.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku w Banku nie wystapito
przekroczenie limitu ekspozycji wobec podmiotu lub grupy powigzanych klientéw okreslonego w art.
395.1 Rozporzadzenia CRR.

3.3 Strategia wykorzystywania instrumentoéw finansowych

Bank w swojej dziatalnosci wykorzystuje instrumenty finansowe, w tym takze instrumenty pochodne.
Bank emituje listy zastawne i obligacje. Zobowigzania Banku oprocentowane sg zmienng stopq
procentowgq, statg stopg procentowg lub sa zerokuponowe (dyskontowe). Bank lokuje pozyskane
$rodki w aktywa o akceptowalnym poziomie ryzyka, majac na celu powiekszanie marzy procentowej.
W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego oraz ryzyka stopy procentowej Bank zawiera transakcje
na instrumenty pochodne.

Bank zwierajgc ww. transakcje zachowuje przy tym poziom ptynnosci wystarczajacy do uregulowania
wszystkich pojawiajacych sie zobowigzan.

Instrumenty pochodne

Bank sprawuje $cistg kontrole nad otwartymi pozycjami pochodnymi netto, tzn. réznicg pomiedzy
kontraktami kupna i sprzedazy, zaréwno pod wzgledem kwoty nominalnej kontraktu, jak i okresu
obowigzywania. W dowolnym momencie kwota podlegajgca ryzyku kredytowemu ogranicza sie do
biezacej wartosci godziwej instrumentéw, ktéorych wycena jest dodatnia (tzn. aktywdw), co
w odniesieniu do instrumentédw pochodnych, stanowi jedynie niewielki utamek wartosci umowy lub
wartosci nominalnych wykorzystywanych do wyrazania wolumenu istniejgcych instrumentéw.

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym dotyczg niewykorzystanej czesci
udzielonych kredytow. Bank zastrzega sobie mozliwo$¢ niewyptacenia niewykorzystanej czesci
kredytu w przypadku pogorszenia sie zdolnosci kredytowej klienta, dlatego tez prawdopodobna
wysokosc¢ straty z tego tytutu jest znacznie nizsza niz cata kwota niewykorzystanych zobowigzan
z tytutu kredytéw.

Bank posiada rozwigzania organizacyjne zapewniajgce formalne i faktyczne rozdzielenie procesow
oceny ryzyka kredytowego od procesu podejmowania decyzji kredytowych. Decyzje kredytowe sq
podejmowane kolegialnie, stosownie do kompetencji decyzyjnych, po uwzglednieniu rekomendacji
przedstawianej przez dyrektora departamentu odpowiedzialnego za analize ryzyka kredytowego.

3.4 Ryzyko rynkowe

Bank narazony jest na ryzyko rynkowe rozumiane jako ryzyko zmian biezacej wyceny instrumentéw
finansowych tworzacych portfele Banku, ktére wynikajg ze zmian cen i wartos$ci parametrow
rynkowych. Ekspozycja na ryzyko rynkowe Banku wynika z otwartych pozycji w instrumentach
odsetkowych, walutowych, ktére narazone sg na rynkowe zmiany wartosci odpowiednich czynnikéw
ryzyka, a w szczegdlnosci na zmiany wartosci stép procentowych, kurséw walutowych oraz spreadu
kredytowego.
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Profil ryzyka wynika ze strategii dziatania Banku. Bank oferuje produkty oparte o zmienng i statg
stope procentowq. Bank nie dokonuje operacji na wiasny rachunek w celach handlowych, posiada
jedynie portfel bankowy. Gtéwng metodg zarzadzania ryzykiem rynkowym w Banku jest stosowanie
naturalnego zabezpieczenia, czyli pozyskiwanie $rodkdw na finansowanie w walutach i o
oprocentowaniu bezposrednio dopasowanym do odpowiadajacych aktywéw. Charakter dziatalnosci
Banku powoduje, iz narazenie na ryzyko rynkowe powinno by¢ utrzymywane na poziomie mozliwie
niskim. Bank dazy do ograniczania ekspozycji na ryzyko rynkowe wynikajacych ze struktury aktywoéw
i zobowigzan poprzez zawieranie transakcji zabezpieczajacych, ktorych katalog jest zatwierdzany
przez Zarzad Banku. Identyfikacja ryzyk rynkowych i ptynnosci uwzglednia czynniki wewnetrzne i
zewnetrzne.

Do czynnikédw wewnetrznych zalicza sie czynniki takie jak: specyfika dziatalnosci kredytowej oraz
specyfika struktury refinansowania. Do czynnikdw zewnetrznych naleza czynniki stanowigce
otoczenie Banku: rynek miedzybankowy, zachowania rynkéw finansowych, strategia i polityka
akcjonariusza wobec Banku. Ryzyko rynkowe jest identyfikowane we wszystkich typach produktéw
i rodzajach dziatalnosci. W procesie identyfikacji stosowane sg metody powszechnie uznane. Bank
okresla poziom ryzyka poprzez pomiar wartosci narazonej na ryzyko (Value at Risk - VaR) oraz przez
przeprowadzanie testow warunkdéw skrajnych.

VaR jest statystyczng miarg poziomu ryzyka rynkowego, ktéra wyraza potencjalng strate, na jaka
narazony jest portfel w ciggu okreslonego czasu, dla danego poziomu ufnosci, w normalnych
warunkach rynkowych, z tytutu zmian czynnikéw ryzyka (kurséw wymiany walut, stép procentowych,
spreadéw kredytowych). Potencjalnos¢ straty oznacza, ze z wczesniej ustalonym, duzym
prawdopodobienstwem (poziom ufnosci), przy ktérym wyznaczana jest warto$¢ zagrozona, w ciggu
zadanego okresu mozna sie spodziewac straty mniejszej niz wyznaczona wartosc VaR.

Warto$¢ zagrozona w Banku jest wyznaczana za pomocg metody symulacji historycznej.
W metodzie tej wyznacza sie rozktad zmian wartosci portfela na podstawie historycznego rozktadu
zmian czynnikdw ryzyka, zaobserwowanego w okre$lonym okresie. VaR wyznaczany jest
w jednodniowym horyzoncie czasowym na podstawie 254 obserwacji historycznych i monitorowany
jest na poziomie ufnosci 97,5%.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku VaR wyniodst 601,1 tys. zt wobec 1791,9 tys. zt wedtug stanu
na 31 grudnia 2024 roku.

W zestawieniu ponizej przedstawiono wartosci srednie i maksymalne VaR Banku w okresie
od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku oraz w okresie 1 stycznia 2024 roku
do 31 grudnia 2024 roku:

_ 12 miesiecy do 31.12.2025 r. 12 miesiecy do 31.12.2024 r.

Ryzyko spreadu kredytowego 1 342 1727 1094 1541
Ryzyko stopy procentowej 1389 1915 1739 2 645
Ryzyko kursu walutowego 15 38 37 68
VaR catkowity 1325 1825 2027 3 289

3.5 Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia aktualnej wartosci ekspozycji Banku w aktywach,
zobowigzaniach i pozycjach pozabilansowych wyrazonej w ztotych na niekorzystny wptyw zmian
rynkowych kurséw walutowych.

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ryzyko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnego
niedopasowania walutowego aktywéw i zobowigzan (pozycji walutowej) poprzez dopasowywanie
struktury walutowej prowadzonej akcji kredytowej i zrédet refinansowania oraz domykanie otwartych
pozycji walutowych kontraktami pochodnymi (Nota 17). Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego na
wynik finansowy Banku jest ograniczone, a istniejace w Banku procedury kontroli i raportowania
eliminujg mozliwo$¢ jego powstawania w istotny sposéb. W ramach zarzadzania ryzykiem
walutowym, Bank dokonuje oceny skali i struktury ryzyka walutowego wytacznie na podstawie
biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa uwzgledniajaca
przewidywane sptaty i wyptaty kredytdw majace wptyw na ryzyko walutowe. Bank zarzadza pozycjq
walutowg dokonujac transakcji kupna/sprzedazy walut z term inem natychmiastowym lub przysziym,
zawierajac transakcje typu SWAP oraz transakcje typu CIRS.
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Ponizsza tabela przedstawia analize wrazliwosci aktywow, pasywow i pozycji pozabilansowych na
zmiany kurséw walutowych, w ktoérych Bank miat ekspozycje na dzien 31.12.2025 r. oraz na
31.12.2024 r. Analiza prezentuje wptyw wzrostu o 10% kurséw waluty w stosunku do ztotéwki na
rachunek zyskow i strat. Spadek kurséw o 10% powoduje taka samg zmiane, tylko z przeciwnym
znakiem. Ujemna kwota w tabeli odzwierciedla potencjalny spadek w rachunku zyskéw i strat,
natomiast dodatnia kwota odzwierciedla potencjalny wzrost.

Wptyw na rachunek wynikéw z tytutu zmiany kurséw walutowych

EUR

+10% (357 811) (865 422)

usb +10% 20 112 11781

Tabele ponizej przedstawiajg ekspozycje Banku narazone na ryzyko walutowe na dzien
31 grudnia 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku. W tabelach przedstawiono aktywa i zobowigzania
Banku wedtug wartosci bilansowej w podziale na poszczegdlne waluty transakcji.

Aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 43 002 17 286 178 60 466
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu i instrumenty
. : 49 905 - 954

pochodne zabezpieczajace
Zmiany wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych w

R R . - 7 642 - - 7 642
zabezpieczaniu portfela przed ryzykiem stopy procentowej
_Aktywa finansowe wycemane w wartosci godziwej przez 776 505 ~ ~ 776 505
inne dochody catkowite
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 10 084 638 1399 22| 10086 059
Naleznosci od bankéw 8 - - 8
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 084 630 1399 22| 10086 051
Wartosci niematerialne 22 281 - - 22 281
Rzeczowe aktywa trwate 18 398 - - 18 398
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 11 246 - - 11 246
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9576 - - 9576
Inne aktywa 14 169 - - 14 169
AKTYWA RAZEM 10 987 506 19 590 200 | 11 007 296
Zobowigzania
_Zobowna_zanla finansowe przeznaczone do obrotu i 349 282 B 631
instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobov_vna_zanla finansowe wyceniane w zamortyzowanym 9 730 752 398 935 - 10129 687
koszcie, w tym:
Zobowigzania wobec innych bankéw 4 060 166 - - 4 060 166
Zobowigzania wobec klientow 50 - - 50
Zobowigzania z tytutu leasingu 3695 9 306 - 13 001
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 5 666 841 389 629 - 6 056 470
Rezerwy 2705 - - 2705
Pozostate zobowiazania 15 660 - - 15 660
ZOBOWIAZANIA RAZEM 9 749 466 399 217 - 10 148 683
Pozycja bilansowa netto 1 238 040 | (379 627) 200 858 613

Aktywa

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 63 702 17 395 80 81177
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu i instrumenty 249 912 B 1161
pochodne zabezpieczajace

Zmiany wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych w 16 891 B B 16 891
zabezpieczaniu portfela przed ryzykiem stopy procentowej
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al:‘tzv:gcflzr‘;zr;sg::fovv\‘l’\{::n|ane w wartosci godziwej przez 1 285 083 B B 1 285 083
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 9 576 381 6 064 37 9 582 482
Naleznosci od bankdéw 9 400 - - 9 400
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 9 566 981 6 064 37 9 573 082
Wartosci niematerialne 25 854 - - 25 854
Rzeczowe aktywa trwate 23 319 - - 23 319
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 6 099 - - 6 099
Inne aktywa 6212 - - 6 212
AKTYWA RAZEM 11 003 790 24 371 117 | 11028 278
Zobowigzania
e e e 10 OProt re| o] [ asas
igls::cviv‘;’a_‘z”artl;;f:mansowe wyceniane w zamortyzowanym 7127 667 3014 216 6| 10141 889
Zobowigzania wobec innych bankdéw 3 511970 - - 3511970
Zobowigzania wobec klientéw 43 6 49
Zobowigzania z tytutu leasingu 3 888 11 197 - 15 085
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 3611 809 3 002 976 - 6 614 785
Rezerwy 2 164 - - 2164
Biezace zobowiazanie z tytutu podatku dochodowego 2741 - - 2741
Pozostate zobowiazania 14 032 - - 14 032
ZOBOWIAZANIA RAZEM 7 153 767 3 041 246 6 10 195 019
Pozycja bilansowa netto 3850023 | (3016 875) 111 833 259

3.6 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynikajace z narazenia aktualnego i przysziego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny wptyw zmian stdp procentowych.

Bank zarzadza lukg stopy procentowej przez dopasowywanie termindw przeszacowan aktywow
i zobowigzan. W przypadku pojawienia sie takiego niedopasowania, stosuje odpowiednie instrumenty
zabezpieczajgce (transakcje pochodne IRS, CIRS, Basis Swap).

Transakcje pochodne na stope procentowa sq zawierane wytacznie w celu zabezpieczenia pozycji
wynikajacych z dziatalnosci kredytowej i jej finansowania.

Miarami ryzyka stopy procentowej sa luka niedopasowania termindéw przeszacowania oraz okreslany
na jej podstawie dochdd odsetkowy narazony na ryzyko (,EaR”). Sprawozdawana w poprzednich
latach miara EaR zmienita nazwe na dNII 100 bps.

Nagta zmiana rynkowych stép procentowych o 100 BP dla wszystkich termindéw zapadalnosci w
przypadku, gdyby miata charakter trwaty i o niekorzystnym kierunku spowodowataby zmniejszenie
rocznego dochodu odsetkowego o:

dla pozycji wyrazonych w PLN 3767 4 068
dla pozycji wyrazonych w USD - 1
dla pozycji wyrazonych w EUR 134 793

Przy wyliczaniu powyzszych wartosci, przyjeto zatozenie, ze struktura aktywdw i zobowigzan ujetych
w sprawozdaniach finansowych wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku i wedtug stanu na 31 grudnia
2024 roku nie ulegnie zmianie w trakcie najblizszego roku, ani ze Bank nie podejmie zadnych dziatan
w celu zmiany ekspozycji narazonej na ryzyko.

Utrzymywanie poziomu ryzyka stopy procentowej w 2025 roku na podobnym poziomie jak w 2024
roku jest wynikiem biezacego dopasowywania terminéw przeszacowania udzielanych kredytow i
odpowiadajacych im zrddet finansowania. Dodatkowo, Bank w celu ograniczania ryzyka stopy
procentowej zawiera transakcje zabezpieczajace typu IRS oraz CIRS.
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Ponizej przedstawione zostaly ekspozycje Banku na ryzyko stopy procentowej. Dane w tabeli
przedstawiajq aktywa i zobowigzania finansowe wedtug wartosci bilansowej, uszeregowane zgodnie
z terminami zmiany oprocentowania wynikajgcego z umowy lub terminu ich zapadalnosci.

Doi| Od1do3| od3do12| od1dos| FPozvee
.. S . nieodset
miesigca miesiecy miesiecy lat Kowe
Aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 60 466 - - - - 60 466
Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu oraz instrumenty pochodne 506 448 - - - 954
zabezpieczajace
Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez inne dochody 262 196 - 231943 282 366 - 776 505
catkowite
Naleznosci od bankéw 8 - - - - 8
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 682 673 8 900 067 142 375 360 936 -| 10086 051
AKTYWA RAZEM 1 005849 | 8 900 515 374 318 643 302 -| 10923 984
Zobowiazania
Zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu oraz instrumenty pochodne 28 335 268 - - 631
zabezpieczajace
Zobowigzania wobec innych bankdéw 700 576 2 877 259 251 214 231117 - 4 060 166
Zobowigzania wobec klientow - - - - 50 50
Zobowigzania z tytutu leasingu - - - - 13 001 13 001
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych B B
papieréw wartoéciowych 5671 087 203 279 182 104 6 056 470
ZOBOWIAZANIA RAZEM 700 604 | 8 548 681 454 761 413 221 13 051 10 130 318
Luka bilansowa 305 245 351 834 (80 443) 230 081 | (13 051) 793 666
Doi| Odido3| od3do12| oOdidos| Po2vcie
. S = nieodset
miesiaca miesiecy miesiecy lat Kowe
Aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 81177 - - - - 81177
Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu oraz instrumenty pochodne 555 606 - - - 1161
zabezpieczajace
Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez inne dochody 537 124 - 496 966 250 993 - 1 285 083
catkowite
Naleznosci od bankéw 9 400 - - - - 9 400
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 1303 635 7 765 143 45 794 458 510 - 9573 082
AKTYWA RAZEM 1931891 | 7765749 542 760 709 503 - 10 949 903
Zobowigzania
Zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu oraz instrumenty pochodne 5958 27 969 266 - - 34 193
zabezpieczajace
Zobowigzania wobec innych bankdéw 594 519 2 685 689 - 231 762 - 3511970
Zobowigzania wobec klientow - - - - 49 49
Zobowigzania z tytutu leasingu - - - - 15 085 15 085
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych -| 4893099| 1331951| 389735 -| 6614785
papieréw wartosciowych
ZOBOWIAZANIA RAZEM 600 477 | 7 606 757 | 1332 217 621 497 15134 10 176 082
Luka bilansowa 1331414 158 992 | (789 457) 88 006 | (15 134) 773 821
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3.7 Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to zagrozenie utraty zdolnosci do finansowania aktywow i terminowego
wykonania zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci Banku Ilub w innych warunkach,
ktore mozna przewidzie¢, powodujgce koniecznos¢ poniesienia nieakceptowalnych strat.

Celem strategicznym w zakresie zarzadzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie zdolnosci Banku
do terminowej sptaty zobowigzan i finansowania stabilnie rosngcych aktywow oraz minimalizacja
wptywu tego ryzyka na wynik finansowy Banku.

Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci w sposob zapewniajacy utrzymanie ptynnosci sréddziennej,
krétko, srednio i dlugoterminowej. Bank okresla zasady identyfikacji, pomiaru, oceny, monitorowania
i raportowania ryzyka. W ramach zarzadzania ryzykiem ptynnosci rynku, Bank dywersyfikuje zrodta
finansowania gtéwnie w ramach wspdtpracy z mBank S.A. Bank finansuje dtugoterminowe aktywa
w pierwszej kolejnosci hipotecznymi listami zastawnymi o dtugim terminie wymagalnosci, liniami
kredytowymi, a biezace zapotrzebowanie na $rodki finansowe zaspokaja na rynku miedzybankowym
oraz poprzez emisje krétkoterminowych obligacji.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wystapienia kryzysu ptynnosci. Plan okresla przypadki
sytuacji kryzysowych powodujacych zagrozenie utraty ptynnosci lub powstanie innego zagrozenia dla
zarzadzania ryzykiem walutowym i stopy procentowej, identyfikuje rezerwowe zrédta finansowania
Banku, wskazuje ogdlny schemat postepowania Banku w sytuacji kryzysowej.

Bank zapewnia $rdddzienng ptynnos$¢ ptatnicza poprzez utrzymywanie portfela ptynnosciowego,
sktadajacego sie z instrumentéw mozliwych do szybkiego uptynnienia.

Bank do zarzadzania i monitorowania ryzyka ptynnosci wykorzystuje limity skumulowanej luki
ptynnosci, liczby kontrolne (MAT) oraz limity ustawowe, a w szczegdlnosci limit pasywow
(o ktéorym mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych) oraz limity
nadzorczych miar ptynnosci krotkoterminowej i diugoterminowej okreslone w Uchwale KNF
i Rozporzadzeniu.

W 2025 roku Bank monitorowat normy ptynnosciowe:

m  LCR (Liquidity Coverage Ratio) zgodnie z Aktem Delegowanym (Rozporzadzenie delegowane
Komisji (UE) nr 2015/61 uzupetniajagcym rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 575/2013 w odniesieniu do wymogu pokrycia wyptywow netto dla instytucji
kredytowych, ktére to rozporzadzenie zmieniono rozporzadzeniem delegowanym Komisji
(UE) nr 2018/1620). Jest to wskaznik pokrycia wyptywow netto okreslajacy relacje
zabezpieczenia przed utratg ptynnosci do jej wyptywow ptynnosci netto przez okres
wystepowania warunkow skrajnych trwajacych 30 dni kalendarzowych,

m  NSFR (Net Stable Funding Ratio) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r (CRR) oraz Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2019/876 z dnia 20 maja 2019 r. (CRR II). NSFR jest to wskaznik
okreslajacy relacje funduszy wiasnych i stabilnych pasywdéw banku, ktére zapewniajq stabilne
finansowanie do aktywdw nieptynnych i naleznosci, ktére wymagajg stabilnego finansowania.

W ponizszych tabelach przedstawiono wartos$ci norm ptynnosciowych LCR i NSFR wedtug stanu na
31 grudnia 2025 roku oraz na 31 grudnia 2024 roku, ich wartosci Srednie, minimalne i maksymalne.

wartos¢ wediug
Norma ptynnosci stanu na
31.12.2025
LCR

2 405% 1 333% 137% 2 782%
NSFR 125% 120% 108% 132%
wartos¢ wedtug
Norma plynnosci stanu na
31.12.2024
LCR 1 945% 919% 155% 2 353%
NSFR 108% 115% 107% 123%

W 2025 i w 2024 roku nie doszto do przekroczenia limitu zobowigzan i zadnej z norm ptynnosci.
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3.7.1 Przeptywy srodkow pienieznych z transakcji na niepochodnych instrumentach

finansowych

Ponizsze tabele zawierajg niezdyskontowane wartosci

do zapfacenia

przeptywdw pienieznych wymaganych
lub otrzymania przez Bank. Przeptywy zaprezentowano na date bilansowg

w podziale wedlug pozostatego umownego terminu wymagalnosci. Kwoty denominowane

w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.

Do 1 0d 1do 3 0d 3 0d 1 roku do | Powyzej 5
o e miesiecy
miesiaca miesiecy do 1 roku 5 lat lat

Aktywa (wedtug oczekiwanych
terminéw zapadalnosci)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 60 707 - - - - 60 707
Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez inne dochody 259 967 - 150 000 360 000 - 769 967
catkowite
Naleznosci od bankéw 8 - - - - 8
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 60 903 61 346 281 251 1614 767 7 822 893 9 841 160
Aktywa razem 381 585 61 346 431 251 1974 767 7 822893 | 10 671 842
Zobowigzania (wediug umownych
terminéw wymagalnosci)
Zobowigzania wobec innych bankéw - - - 1490 544 2 550 000 4 040 544
Zobowigzania wobec klientow 50 - - - - 50
Zobowigzania z tytutu leasingu 255 511 2284 10 007 460 13 517
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych - 60 000 1002 882 4981 748 - 6 044 630
papieréw wartosciowych
Zobowiazania razem 305 60 511 1 005 166 6 482 299 2550460 | 10 098 741
Luka ptynnosci netto ‘ 381 280 ‘ 835 ‘ (573 915) ‘ (4 507 532) ‘ 5272433 ‘ 573 101

Do 1 0d 1do3 0d 3 0d 1 roku do | Powyzej 5
e miesiecy
aca miesiecy do 1 roku 5 lat lat
Aktywa (wedlug oczekiwanych
terminéw zapadalnosci)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 81 392 - - - - 81 392
Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez inne dochody 334 840 - 350 000 595 000 - 1279 840
catkowite
Naleznosci od bankdéw 9 400 - - - - 9 400
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 47 876 49 096 226 479 1 334 652 7 674 592 9 332 695
Aktywa razem 473 508 49 096 576 479 1929 652 7 674 592 10 703 327
Zobowiazania (wediug umownych
terminéw wymagalnosci)
Zobowigzania wobec innych bankéw - - - 3485 273 - 3485 273
Zobowigzania wobec klientow 49 - - - - 49
Zobowigzania z tytutu leasingu 239 476 2136 10 149 2 085 15 085
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych - 1281 900 1328 903 3988 843 - | 6599646
papieréw wartosciowych
Zobowigzania razem 288 1282 376 1 331 039 7 484 265 2085 | 10100 053
Luka ptynnosci netto ‘ 473 220 ‘ (1 233 280) (754 560) | (5554 613) 7 672 507 603 274

Ujemna luka ptynnosci w przedziale do 3 miesiecy, zostanie domknieta emisjg hipotecznych listow
zastawnych oraz poprzez pozyskanie srodkéw w ramach dostepnych linii odnawialnych.

Kwoty ujawnione w analizie termindw wymagalnosci to umowne niezdyskontowane przeptywy
$rodkéw pienieznych, wykorzystywane w procesie zarzadzania ryzykiem ptynnosci - zgodnie z
modelem stosowanym w Grupie (stad zmiana prezentacji 2024 r). Zobowigzania tytutu leasingu,
wchodza do pozycji Zobowigzania wedtug zamortyzowanego kosztu — zobowigzania wobec klientéw
i zobowigzania wobec bankoéw. Struktura wymagalnosci zobowigzan z tytulu leasingu zostafa
zaprezentowana w Nocie 23.
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3.7.2 Przeplywy srodkow pienieznych z transakcji na pochodnych instrumentach
finansowych

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach netto — przeptywy netto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie netto naleza kontrakty
swap na stope procentowg (IRS).

W ponizszych tabelach przedstawiono pochodne zobowigzania finansowe Banku, ktore beda
rozliczane na bazie netto, w podziale na poszczegdlne terminy zapadalnosci wedtug stanu na date
bilansowg. Kwoty w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug $redniego kursu NBP z dnia
bilansowego. Ujawnione w tabeli kwoty sg niezdyskontowanymi umownymi wyptywami srodkow
pienieznych. Przeptywy ujemne to wyptywy, a przeptywy dodatnie to wptywy.

31.12.2025

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda m
rozliczone na bazie netto miesigca miesiecy do 1 roku do 5 lat

Kontrakty SWAP na stope procentowg (IRS) (6 223) (6 642) | (11 415)
Wycena netto razem 527 (6 223) 923 (6 642) | (11 415)
31.12.2024

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda m
rozliczone na bazie netto miesiaca miesiecy do 1 roku do 5 lat

Kontrakty SWAP na stope procentowg (IRS) (3 496) 1892 (6 653) (7 358)
Wycena netto razem 899 (3 496) 1892 (6 653) (7 358)

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach brutto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie brutto naleza pochodne
walutowe instrumenty finansowe: walutowe kontrakty SWAP na date waluty SPOT i FORWARD oraz
CIRS.

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne instrumenty finansowe Banku, ktére beda rozliczane na
bazie brutto, w podziale na poszczegdlne okresy zapadalnosci wedtug stanu na date bilansowg. Kwoty
w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug $redniego kursu NBP z dnia bilansowego.

31.12.2025
od 3

miesiecy
do 1 roku

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda do1 od1do3

rozliczone na bazie brutto miesiaca miesiecy

Kontrakty walutowe SWAP:

- wyptywy - 373 665 - 373 665
- wptywy - 371 950 - 371 950
31.12.2024

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda do1 od1do3 mies?dc3
rozliczone na bazie brutto miesiaca miesiecy do 1 rka

Kontrakty walutowe SWAP:

- wyptywy 209 478 647 014 - 856 492
- wptywy 209 377 640 950 -| 850327
Kontrakty walutowo-odsetkowe CIRS:

- wyptywy - 893 585 1319887 | 2213472
- wptywy - 860 632 1285002 | 2 145 634
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4. Wartosc¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Wartos¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow
badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych
warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Wycena wartosci godziwej opiera sie na zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywéw lub
przeniesienia zobowigzania odbywa sie albo:

m na gtownym rynku danego sktadnika aktywdéw badz zobowigzania,

m w przypadku braku gtdwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika
aktywéw lub zobowigzania.

Zgodnie z MSSF 9 w celach ksiegowych Bank wycenia aktywa i zobowigzania finansowe wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej. Ponadto dla pozycji wycenianych ksiegowo wedtug
zamortyzowanego kosztu przeprowadzana jest na potrzeby ujawnien w sprawozdaniach finansowych
- zgodnie z wymaganiami MSSF 7 - wycena w wartosci godziwej.

Zgodnie z praktykami rynkowymi Bank wycenia instrumenty finansowe, w ktérych utrzymuje otwarte
pozycje, stosujac ceny rynkowe (wycena do rynku) lub uznane w praktyce rynkowej modele wyceny
(wycena z modelu) zasilane cenami lub parametrami rynkowymi, a w nielicznych przypadkach
parametrami estymowanymi wewnetrznie przez Bank. Wszystkie istotne otwarte pozycje w
instrumentach pochodnych sg wyceniane modelami rynkowymi, ktére sg zasilane cenami lub
parametrami obserwowalnymi przez rynek.

Dla potrzeb ujawnien Bank przyjat zatozenie, ze wartos¢ godziwa krétkoterminowych zobowigzan
finansowych (ponizej 1 roku) jest réowna ich wartosci ksiegowej. W przypadku zobowigzan
finansowych powyzej 1 roku warto$¢ godziwa szacowana jest na podstawie zdyskontowanych
przeptywdw pienieznych przy zastosowaniu odpowiednich stép procentowych.

Pozycje wyceniane ksiegowo do zamortyzowanego kosztu

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie wartosci ksiegowych oraz wartoséci godziwych dla
kazdej grupy aktywow i zobowigzan finansowych, ktére nie s wyceniane w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej Banku w wartosci godziwej.
Wartosc¢ Wartosc¢ Wartosc Wartosc
bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Naleznosci od bankow 8 8 9 400 9 400
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 10 086 051 | 10 117 209 9 562 831 9 576 335
Klienci indywidualni 10 083 741 | 10114 899 9 558 483 9 571 987
Inne instytucje finansowe 2 310 2 310 4 348 4 348
Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowiazania wobec innych bankow 4 060 166 | 4 060 166 3511970 3511970
Zobowiazania wobec klientow, w tym: 50 50 49 49
Klienci korporacyjni 50 50 49 49
Zobowiazania z tytutu leasingu 13 001 13 001 15 085 15 085
:"’a':‘t"‘)";'j}z:;’;z: tytutu emisji dtuznych papieréw 6056 470 | 6010628 6614785| 6484342
Aktywa finansowe razem 10 086 059 | 10 117 217 9572 231 9 585 735
Zobowiazania finansowe razem 10 129 687 | 10 083 845 | 10 141 889 10 011 446

Ponizej zaprezentowane zostaty gtdéwne zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas
szacowania wartosci godziwej instrumentéw finansowych:

Naleznosci od bankow oraz kredyty i pozyczki udzielone klientom.

Wartos¢ godziwa naleznosci od bankdéw oraz kredytow i pozyczek udzielonych klientom zostata
wyliczona jako wartos¢ szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (z uwzglednieniem efektu
przedptat) przy zastosowaniu biezacych stép procentowych, uwzgledniajac wysokos¢ spreadu
kredytowego, kosztu ptynnosci oraz kosztu kapitatu. Poziom spreadu kredytowego zostat wyznaczony
w oparciu o notowania rynkowe mediany spreadéw kredytowych dla systemu ratingowego Moody’s.
Przypisanie spreadu kredytowego do danej ekspozycji kredytowej nastgpito poprzez zmapowanie
systemu ratingowego Moody’'s z wewnetrznym systemem ratingowym Banku. W celu

42



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

odzwierciedlenia faktu, ze duza czes$¢ ekspozycji Banku jest zabezpieczona, podczas gdy mediana
kwotowan rynkowych jest skoncentrowana wokot emisji niezabezpieczonych, Bank dokonat korekty
z tego tytutu.

Warto$¢ oczekiwanych przysztych przeptywdw uwzglednia potencjalne straty wynikajace z ryzyka
kredytowego. Dane wsadowe do modelu to harmonogramy sptat rat kapitatowych, krzywe stop
terminowych, krzywe parametréw PD i LGD oraz komponenty stopy dyskontowej zwigzane z marza,
kosztu finansowania, kosztow statych oraz kapitatu, a takze marza kalibracyjna.

Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

m  kredyty otrzymane,
m inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,
m otrzymane pozyczki podporzadkowane,
m zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych,
m zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Bank listdw zastawnych oraz obligacji,
m pozostate zobowigzania wobec klientow.
Zobowiagzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listéw zastawnych i obligacji)

Bank oszacowat wartos¢ godziwg dla wyemitowanych listdw zastawnych o wysokim ratingu z
wykorzystaniem spreadu kredytowego. Dla dotychczas wyemitowanych transz podlegajacych
obrotowi wtdrnemu przyjeto zatozenie, ze wartos$c spreadu kredytowego jest taka sama jak dla emisji
na rynku pierwotnym o takim samym okresie do zapadalnosci. Cena czysta poszczegdlnych transz
listbw zastawnych znajdujacych sie w obrocie zostata oszacowana z uwzglednieniem okresu
pozostajacego do wykupu, wartosci oczekiwanego spreadu kredytowego dla emisji na rynku wtornym
oraz kwotowan z krzywej swapowej.

Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papieréw wartoéciowych prezentowane sg na poziomie 3
w hierarchii wartosci godziwej.

Na podstawie stosowanych przez Bank metod ustalania wartosci godziwej, aktywa i zobowigzania
finansowe klasyfikuje sie do nastepujacych kategorii:

m  Poziom 1: ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla tego samego instrumentu (bez
modyfikacji),

m Poziom 2: ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla podobnych instrumentéw lub inne
metody wyceny, dla ktdrych wszystkie istotne dane wejsciowe bazujg na obserwowalnych
danych rynkowych,

m  Poziom 3: metody wyceny, dla ktérych przynajmniej jedna istotna dana wejsciowa nie bazuje
na obserwowalnych danych rynkowych.

W tabelach ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdéw i zobowigzan
finansowych, wycenianych na potrzeby ujawnien do wartosci godziwej zgodnie z zatozeniami i
metodami opisanymi powyzej, wytgcznie na potrzeby ujawnien, wedtug stanu na dzien 31 grudnia

2025 roku i na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Ceny

Inne techniki
wyceny

kwotowane na
aktywnych
rynkach

WYCENY WYLACZNIE NA POTRZEBY UJAWNIEN
AKTYWA FINANSOWE

Naleznosci od bankéw 8 - - 8
Kredyty i pozyczki udzielane klientom, w tym: 10 117 209 - - 10 117 209
Klienci indywidualni 10 114 899 - - 10 114 899
Inne instytucje finansowe 2 310 - - 2310
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowigzania wobec innych bankéw 4 060 166 - - 4 060 166
Zobowiazania wobec klientéw, w tym: 50 - - 50
Klienci korporacyjni 50 - - 50
Zobowiazania z tytutu leasingu 13 001 - - 13 001
ic;l:(t)(\:;ij]iz::yizhz tytutu emisji dluznych papieréw 6 010 628 _ _ 6 010 628
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 10 117 217 - - 10 117 217
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 10 083 845 - - 10 083 845
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Techniki wyceny
oparte na

Ceny
kwotowane na
aktywnych
rynkach

obserwowalnych
danych
rynkowych

WYCENY WYLACZNIE NA POTRZEBY UJAWNIEN

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

Naleznosci od bankéw 9 400 - - 9 400
Kredyty i pozyczki udzielane klientom, w tym: 9 576 335 - - 9 576 335
Klienci indywidualni 9 571 987 - - 9571987
Inne instytucje finansowe 4 348 - - 4 348
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowigzania wobec innych bankéw 3511970 - - 3511970
Zobowiazania wobec klientéw, w tym: 49 - - 49
Klienci korporacyjni 49 - - 49
Zobowigzania z tytutu leasingu 15 085 - - 15 085
it;t:_ct)t\;;i:izs;\;‘a:hz tytutu emisji dluznych papieréw 6 484 342 _ _ 6 484 342
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 9 585 735 - - 9 585 735
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 10 011 446 - - 10 011 446

Pozycje wyceniane ksiegowo do wartosci godziwej

W tabelach ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdw i zobowigzan
finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci
godziwej wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku.

w tym:

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych rynkowych

Ceny kwotowane

Inne
techniki
wyceny

na aktywnych
rynkach

AKTYWA FINANSOWE

Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu oraz instrumenty pochodne 954 - 954 -
zabezpieczajace
;;)ntil-\odne instrumenty finansowe, w 054 _ 954 _
Pochodne instrumenty finansowe
49 - 49 -
przeznaczone do obrotu
- Instrumenty walutowe 49 - 49 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 905 - 905 -
- Instrumenty pochodne wyznaczone jako
: ) po A 905 - 905 -
zabezpieczenie wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci _
godziwej przez inne catkowite dochody 776 505 716 551 59 954
- Obligacje skarbowe 716 551 716 551 - -
- Bony pieniezne 59 954 - 59 954 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 777 459 716 551 60 908 -

w tym:

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych rynkowych

Inne
techniki
wyceny

Ceny kwotowane

na aktywnych
rynkach

:’yontil?odne instrumenty finansowe, w 631 _ 631 _
Pochodne instrumenty przeznaczone do 349 _ 349 _
obrotu:

- Instrumenty walutowe 349 - 349 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace: 282 - 282 -
- Instrumenty pochodne wyznaczone

. N . 2. L 282 - 282 -
jako zabezpieczenie wartosci godziwej

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 631 - 631 -
POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI

GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 777 459 716 551 60 908 -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 631 - 631 -
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W tabelach ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdw i zobowigzan
finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci

godziwej wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku.

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych rynkowych

Inne
techniki
wyceny

Ceny kwotowane
LEELGAY )]
rynkach

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI
GODZIWE)]

AKTYWA FINANSOWE

Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu oraz instrumenty pochodne 1161 - 1161 -
zabezpieczajace
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 1161 - 1161 -
Pochodne instrumenty finansowe 249 _ 249 _
przeznaczone do obrotu
- Instrumenty walutowe 249 - 249 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 912 - 912 -
- Instrumenty pochodne wyznaczone jako
: h pon A 912 - 912 -
zabezpieczenie wartosci godziwej
Akty\_Na f_manSO\_Ne wyceniane w wartosci 1 285 083 950 240 334 843 _
godziwej przez inne catkowite dochody
- Obligacje skarbowe 950 240 950 240 - -
- Bony pieniezne 334 843 - 334 843 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1 285 083 950 240 334 843 -

Techniki wyceny

Inne
techniki
wyceny

Ceny kwotowane
na aktywnych
rynkach

oparte na
obserwowalnych
danych rynkowych

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 34 193 - 10 126 24 067
Pochodne instrumenty przeznaczone do 9 565 _ 9 565 _
obrotu:

- Instrumenty walutowe 9 565 - 9 565 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace: 24 628 - 561 24 067

- Instrumenty pochodne wyznaczone jako

: ) P A 561 - 561 -

zabezpieczenie wartosci godziwej

- InsFrumer)ty pochodn,e wyznaczone jako 24 067 _ _ 24 067
zabezpieczenie przeptywow pienieznych
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 34 193 - 10 126 24 067
POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI
GODZIWEJ
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1 285 083 950 240 334 843 -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 34 193 - 10 126 24 067

W odniesieniu do instrumentéow finansowych wycenianych w sposdb powtarzalny do wartosci
godziwej, sklasyfikowanych na poziomie 1 i 2 hierarchii wartosci godziwej, ewentualne przypadki, w
ktorych mogtoby nastgpic¢ przeniesienie pomiedzy tymi poziomami sa monitorowane przez wtasciwe
departamenty Banku na podstawie wewnetrznych zasad.

W 2025 oraz 2024 roku nie odnotowano przeniesien instrumentéw finansowych pomiedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej.

W przypadku, jesli wystgpi brak ceny rynkowej, stuzacej do wyceny bezposredniej, przez okres ponad
5 dni roboczych nastepuje zmiana sposobu wyceny tego instrumentu, czyli przejscie z wyceny
bezposredniej na wycene z modelu, o ile dostepna jest zatwierdzona metoda wyceny z modelu dla
tego instrumentu. Powrét do metody wyceny bezposredniej nastepuje po okresie co najmniej 10 dni
roboczych, w ktdrych cena rynkowa byta dostepna w sposéb ciagty.

W przypadku braku ceny rynkowej dla skarbowych papieréw diuznych powyzsze terminy wynoszg
odpowiednio 2 i 5 dni roboczych.

45



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

Poziom 1

Na dzien 31 grudnia 2025 roku na poziomie 1 hierarchii wartoéci Bank wykazuje warto$¢ godziwg
obligacji rzadowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite w kwocie
716 551 tys. zt (31 grudnia 2024 rok: 950 240 tys. zt).

Instrumenty te zostaty sklasyfikowane do poziomu 1, poniewaz ich wycena polega na bezposrednim
wykorzystaniu rynkowych biezacych cen tych instrumentdéw pochodzacych z aktywnych i ptynnych
rynkéw finansowych.

Poziom 2

Poziom 2 hierarchii obejmuje warto$¢ godziwg bondw pienieznych emitowanych przez NBP w kwocie
59 954 tys. zt (31 grudnia 2024 rok: 334 843 tys. zt), ktorych wycena oparta jest na modelu NPV
(dyskontowania przysztych przeptywdw finansowych), ktory zasilany jest krzywymi stép
procentowych wyznaczonymi w drodze transformacji kwotowan pochodzacych bezposrednio z
aktywnych i ptynnych rynkoéw finansowych.

Ponadto do poziomu 2 Bank zalicza wycene pochodnych instrumentéw finansowych, do wyceny
ktérych stosowane sg modele, zgodne ze standardami i praktykami rynkowymi w tym zakresie, ktére
sq zasilane parametrami pochodzacymi bezposérednio z rynkéw (np. kursami wymiany walut,
zmiennosciami implikowanymi opcji walutowych, wartosciami indeksow i akcji gietdowych) Iub
parametrami bedacymi transformacjami kwotowan pochodzacych bezposrednio z aktywnych i
ptynnych rynkdw finansowych (np. krzywe stép procentowych).

Poziom 3
Instrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie przeptywow pienieznych

Instrumentem pochodnym wyznaczonym jako zabezpieczenie przeptywow pienieznych byt CIRS
(Cross-Currency Interest Rate Swap), ktory zostat zakwalifikowany na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej, gdzie Bank ptacit stope zmienng ustalang w oparciu o stawke WIBOR i otrzymywat stope
statg w EUR. W przypadku ogtoszonej upadioséci Banku transakcja CIRS nie zostataby zakonczona i
trwataby do dnia zakonczenia transakcji zgodnie z parametrami ustalonymi w dniu zawarcia
transakcji. Ponadto przedmiotowa transakcja charakteryzowata sie wysokim nominatem oraz
jednostronnym obowigzkiem sktadania depozytu zabezpieczajacego, gdzie Bank byt zwolniony z
obowigzku jego skfadania.

W dniu 15 wrzesnia 2025 roku dobiegta do terminu zapadalnosci jedyna transakcja CIRS
zakwalifikowana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej o nominale 300 000 tys. EUR.

Bank na koniec 2025 roku nie posiadat zadnej transakcji CIRS i nie stosowat dalej rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych.

5. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwigzku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére majg wptyw na wartosci aktywow
i zobowigzan wykazywanych w kolejnych okresach. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciggtej ocenie,
oparte sg o doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych zdarzen,
ktore w danej sytuacji wydajq sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytow i pozyczek

Wielkos¢ odpisow portfela kredytowego zmienita sie w zwiazku ze zmiang w modelach stosowanych
na potrzeby kalkulacji oczekiwanych strat z tytutu ryzyka kredytowego.

W 2025 roku Bank przeprowadzit nastepujace istotne zmiany w modelach wykorzystywanych do
wyznaczenia oczekiwanych strat z tytutu ryzyka kredytowego:

m rekalibracja modelu prawdopodobienstwa defaultu w horyzoncie 12 miesiecy bedacym
podstawg do kalkulacji parametru PD w ujeciu dlugoterminowym. Szacowany wptyw tej
zmiany na poziom oczekiwanej straty kredytowej w roku 2025 jest bliski 0 (z uwagi na
mozliwo$¢ oszacowania wptywu tych zmian z duzg dokfadnoscia oraz wysokie
prawdopodobiefstwo ich realizacji, alokacja dodatkowego kosztu ECL na potrzebe
tej rekalibracji miata miejsce w 4 kwartale 2024 roku).

m aktualizacja prognoz makroekonomicznych w modelach dtugookresowych,
rekalibracja dtugookresowego modelu  prawdopodobienstwa  defaultu, aktualizacja
wspétczynnika nieliniowosci prognoz oraz przebudowa modelu Logiki Transferu. Szacowany
wptyw tych zmian na poziom oczekiwanej straty kredytowej w czerwcu 2025 wynidst okoto
0,4 min zt (negatywny wptyw na wynik).
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m aktualizacja prognoz makroekonomicznych w modelach dtugookresowych potaczona z
ich rekalibracjgq oraz aktualizacjq wspoétczynnika nieliniowosci prognoz. Szacowany wptyw
tych zmian na poziom oczekiwanej straty kredytowej wyniost okoto -2,1 min zt (pozytywny
wptyw na wynik).

Wptyw prognoz przysztych warunkéw makroekonomicznych na oczekiwang strate kredytowa

m W pierwszym i drugim poétroczu 2025 roku przeprowadzone zostaty prace nad aktualizacjg
prognoz przysztych warunkow makroekonomicznych, ktére sg wykorzystywane w modelach
parametrow ryzyka stuzacych do kalkulacji oczekiwanej straty kredytowej Grupy. Przyjete
prognozy biorg pod uwage aktualny rozwdj sytuacji gospodarczej w kraju i sg spdjne z
prognozami wykorzystanymi w procesie planistycznym.

m w celu oceny wrazliwosci oczekiwanej straty kredytowej na przyszte warunki
makroekonomiczne, Grupa wyznaczyta wartos$¢ odpisu oddzielnie dla kazdego ze scenariuszy
stosowanych na potrzeby kalkulacji oczekiwanych strat z tytutu ryzyka kredytowego. Wptyw
optymistycznego i pesymistycznego scenariusza zostat zaprezentowany ponizej jako
odchylenie wartosci rezerw w danym scenariuszu od oczekiwanych strat kredytowych
skalkulowanych dla $ciezki bazowej.

Ponizsza tabela prezentuje prognozy gtdwnych wskaznikdw makroekonomicznych przyjete w
modelach parametréow stosowanych na potrzeby kalkulacji oczekiwanych strat z tytutu ryzyka

Scenariusz na 31.12.2025 optymistyczny pesymistyczny

Pierwszy rok| Drugi rok erwszy rok | Drugi rok |Pierwszy rok| Drugi rok
prognozy prognozy prognozy prognozy prognozy prognozy
3 1

~
)
o

aQ
<
[y
o
=
®
Q
o

PKB v 8% 3,6% 6,8% 6,6% 1% 1,6%
Stopa bezrobocia kr%rl‘('jc 2,6% 2,6% 0,6% 0,6% 3,6% 3,6%
Indeks zmian cen e 107,4 106,4 108,9 106,9 105,5 105,0
nieruchomosci

WIBOR 3M kr%rl‘('jc 4,05% 4,05% 5,55% 5,55% 3,05% 3,05%

Scenariusz na 31.12.2024 optymistyczny pesymistyczny

Pierwszy rok| Drugi rok erwszy rok | Drugi rok |Pierwszy rok| Drugi rok
prognozy prognozy prognozy prognozy prognozy prognozy

PKB t/r 4,2% 3,0% 4,8% 4,1% 1,7% 2,3%

Stopa bezrobocia Koniec 2,8% 2,6% 2,2% 2,5% 4,2% 4,1%
roku

Indeks zmian cen r/r 108,4 108,4 110,1 111,3 100,0 103,4

nieruchomosci

WIBOR 3M Koniec 4,40% 3,90% 5,65% 4,90% 3,25% 2,00%
roku

Wartos$¢ odpisow stanowi wypadkowg przedstawionych scenariuszy makroekonomicznych oraz wag
do nich przypisanych. Wptyw poszczegdlnych scenariuszy na koszty ryzyka kredytowego przedstawia
ponizsza tabela (waga danego scenariusza 100%).

Zmiana poziomu odpisu

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3

optymistyczny 221 1 205 10 1436

pesymistyczny (160) (872) (3) (1 035)

Powyzszy wynik zostat oszacowany przy uwzglednieniu alokacji do koszyka drugiego wyznaczonej
indywidualnie dla poszczegdlnych scenariuszy makroekonomicznych.
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Istotna modyfikacja

Istotna modyfikacja - zmiana warunkdw kontraktowych instrumentu finansowego, ktéra prowadzi do
usuniecia z bilansu zmodyfikowanego aktywa i rozpoznania nowego. Zmodyfikowane aktywa
wyksiegowywane sg w kwocie netto, tj. z uwzglednieniem rozpoznanych uprzednio oczekiwanych
strat kredytowych na ryzyko kredytowe (w przypadku aktywow z rozpoznang utratg wartosci). Nowy
sktadnik aktywow rozpoznawany jest w wartosci godziwej (ewentualnie skorygowanej o nowe
prowizje dotyczace nowopowstatego skiadnika aktywdw) oraz obliczana jest dla niego nowa
efektywna stopa procentowa. Ocena czy dana modyfikacja aktywow finansowych jest modyfikacjg
istotng czy nieistotng zalezy od spetnienia kryteridw jakosciowych oraz ilosciowych, ktére zostaty
opisane w Nocie 2.7.

Wakacje kredytowe

W okresie porownawczym w 2024 r. Bank rozpoznat ujemny wptyw wakacji kredytowych w tacznej
kwocie 29 miln zi.

Wartos$¢ godziwa instrumentéw pochodnych i innych instrumentéw finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentow finansowych nie notowanych na aktywnych rynkach ustala sie
stosujac techniki wyceny. Wszystkie modele sq zatwierdzane przed uzyciem, a takze kalibrowane
w celu zapewnienia, ze otrzymane wyniki odzwierciedlajg faktyczne dane i poréwnywalne ceny
rynkowe. W miare mozliwosci w modelach wykorzystywane sg wytacznie dane mozliwe do
zaobserwowania, pochodzace z aktywnego rynku. Metody ustalania wartosci godziwej instrumentow
finansowych zostaty opisane w Nocie 4.

Przedterminowe sptaty kredytéw detalicznych

Wyrokiem z dnia 11 wrzesnia 2019 roku w sprawie dotyczacej kredytu konsumenckiego sptaconego
w catosci przedterminowo TSUE orzekt, ze ,,prawo konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu
w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu obejmuje wszystkie koszty, ktore zostaty natozone na
konsumenta”. Stan rezerw na dzien 31 grudnia 2025 roku prezentowany jest w linii kredyty i pozyczki
udzielone klientom jako pomniejszenie aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie i wynosit 13 721 tys. zt (na 31 grudnia 2024 roku: 8 787 tys. zt).

Powyzsze szacunki obcigzone sg istotng niepewnoscig w zakresie liczby klientow, ktérzy zwroca sie
do Banku o zwrot prowizji dotyczacych wczesniejszych sptat dokonanych przed wyrokiem TSUE, jak
i oczekiwanej stopy przedptat kredytow w przysztosci.

6. Segmenty dzialalnosci

Zgodnie z wymogiem MSSF 8 ,podejscia zarzadczego” informacje o segmentach sg przedstawiane
zgodnie z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzgadowi Banku, ktérego zadaniem
jest alokacja zasobdéw do segmentdw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, ktérego podstawowym celem
jest emisja listdbw zastawnych, ktére majq stanowic¢ gtéwne zrodto dtugoterminowego finansowania
kredytéw zabezpieczonych nieruchomosciami. W Banku w 2025 roku funkcjonowata detaliczna linia
biznesowa, oparta na strategicznej wspoétpracy z mBankiem S.A. (mBank) i pozyskiwaniu od niego
kredytéw hipotecznych dla 0séb fizycznych (Kredyty Detaliczne, Pooling Detaliczny).

W dziatalnosci wydzielone zostaty 2 segmenty dziatalnosci, ktére wyodrebnione zostaty z punktu
widzenia okreslonych grup klientéow oraz produktéw wedtug jednorodnych cech transakcji:

m  Segment Bankowosci Detalicznej - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane
sq kredyty dla osob fizycznych, mogace stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych:

o udzielone na cele mieszkaniowe w PLN, ktérych sprzedaz realizowana byta w ramach
umowy agencyjnej z mBank S.A. - model agencyjny,

o udzielone w PLN, zabezpieczone hipoteka na nieruchomosci mieszkalnej, nabyte od
mBanku S.A. - pooling,

o udzielone osobom fizycznym nie w ramach wspdtpracy z mBank S.A. Bank zaprzestat
sprzedazy w tym segmencie w 2004 roku.

m  Segment Skarbu (Treasury) - jest to segment dziatalnosci Banku, ktéry obejmuje dziatalnosé
w zakresie pozyskiwania finansowania, szczegdlnie emisji listow zastawnych, zarzadzania
ptynnoscig, ryzykiem stdp procentowych oraz walutowym Banku. Przychody segmentu
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pochodzg z utrzymania portfela ptynnosciowego oraz realokacji wewnetrznych kosztow
odsetkowych z segmentu bankowosci detalicznej. Koszty segmentu dotycza pozyskania
finansowania oraz obejmujg rowniez czes¢ kosztéw administracyjnych.

Gtownym zatozeniem podziatu segmentowego w ramach rachunku zyskow i strat jest jak
najwierniejsze przedstawienie optacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku (z wytaczeniem
Segmentu Skarbu, ktéry w banku hipotecznym finansuje dziatalno$¢ pozostatych segmentow
i z zatozenia nie generuje dodatniego wyniku finansowego). W tym celu Bank przypisuje na poziomie
kazdej umowy kredytowej wszystkie bezposrednie dochody, takie jak przychody odsetkowe,
przychody prowizyjne oraz okresla poziom oczekiwanych strat kredytowych.

Bank nie alokuje do poszczegdélnych segmentéw podatku dochodowego, dlatego tez informacje
w zakresie zysku/straty ujawniane sg na poziomie zysku przed opodatkowaniem. Informacje na
temat segmentéw mierzone sg wediug identycznych zasad jak te przedstawione w polityce
rachunkowosci.

Wydzielenia aktywdéw i zobowigzan segmentu oraz przychodow i kosztéw dokonano na podstawie
wewnetrznych informacji przygotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegdlnym
segmentom Banku zostaty przypisane aktywa i pasywa oraz zwigzane z tymi aktywami
i zobowigzaniami przychody i koszty. W segmencie Skarbu znajduja sie aktywa i pasywa zwigzane
z instrumentami pochodnymi zabezpieczajagcymi oraz zobowigzania z tytutu zewnetrznego
finansowania. Wynik segmentu uwzglednia wszystkie mozliwe do alokacji pozycje przychodow
i kosztow.

Pozostate aktywa nieprzypisane do segmentow obejmujg wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa
trwate, aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne aktywa.

Wynik brutto dla poszczegdlnych segmentdw operacyjnych Banku prezentowany jest w uzgodnieniu
do pozycji rachunku zyskéw i strat, sporzadzanego na potrzeby sprawozdania finansowego.

Sprawozdawczos¢ wedtug segmentéw dziatalnosci Banku - pozycje rachunku zyskow i strat:

Okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 Sl Segment Skarbu
Detaliczna

Wynik odsetkowy 131 894 (15 905) 115 989
Przychody z tytutu odsetek 692 275 77 765 770 040
Koszty odsetek (560 381) (93 670) (654 051)
W tym odsetki wewnetrzne (560 289) 560 289 -

Wynik z tytutu optat i prowizji (3707) (3447) (7 154)
Przychody z tytutu opfat i prowizji 450 - 450
Koszty z tytutu optat i prowizji (4 157) (3447) (7 604)

Pozostate przychody operacyjne 19 750 - 19 750

Pozostate koszty operacyjne (5 240) (1579) (6 819)

Wynik na dziatalnosci handlowej - (13 858) (13 858)

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 390 - 390

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania

instrumentéw finansowych niewycenianych do 736 2 847 3583

wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z

tytutu aktywow finansowych niewycenianych w (2 892) (49) (2 941)

wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ogolne koszty administracyjne (40 790) (17 953) (58 743)

Amortyzacja (7 004) (5 565) (12 569)

Podatek od innych instytucji finansowych (25 163) - (25 163)

Wynik segmentu (brutto) 67 974 (55 509) 12 465

Podatek dochodowy (6 242)

Strata netto 6 223
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Okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 SOl Ee Segment Skarbu
Detaliczna

Wynik odsetkowy 128 305 (19 174) 109 131
Przychody z tytutu odsetek 691 159 100 004 791 163
Koszty odsetek (562 854) (119 178) (682 032)
w tym odsetki wewnetrzne (562 807) 562 807 -

Wynik z tytulu optat i prowizji (3 116) (2773) (5 889)
Przychody z tytutu opfat i prowizji 255 - 255
Koszty z tytutu optat i prowizji (3 371) (2 773) (6 144)

Pozostate przychody operacyjne 19 929 - 19 929

Pozostate koszty operacyjne (5192) - (5192)

Wynik na dziatalnosci handlowej - 3112 3112

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej (28 604) - (28 604)

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw

finansowych niewycenianych do wartosci godziwej 322 - 322

przez rachunek zyskdéw i strat

Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z

tytutu aktywow finansowych niewycenianych w (2 881) (50) (2 931)

wartosci godziwej przez wynik finansowy

0Ogdlne koszty administracyjne (39 298) (15916) (55 214)

Amortyzacja (6 987) (5551) (12 538)

Podatek od innych instytucji finansowych (21 507) - (21 507)

Wynik segmentu (brutto) 40 971 (40 352) 619

Podatek dochodowy (5791)

Strata netto (5172)

Sprawozdawczos¢ wediug segmentoéw dziatalnosci Banku - pozycje sprawozdania z sytuacji

finansowej

Segment
m

Aktywa segmentu 847 885 75 670 11 007 296

Zobowigzania segmentu 10 130 267 - 10 148 680

31.12.2024 ‘ Segment | Pozostate m
Skarbu

Aktywa segmentu 1 398 060 63 432 11 019 975

Zobowigzania segmentu 10 176 034 - 10 195 019

Pozostate aktywa nieprzypisane do segmentow obejmujg wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa
trwate, aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne aktywa.

7. Wynik z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychody z tytulu_ odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej 747 733 742 278
stopy procentowej
Przychody odsetkowe od a_ktywow finansowych wycenianych 698 497 697 849
w zamortyzowanym koszcie, w tym:
- Kredyty i pozyczki 692 275 691 159
- Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe 5382 3975
- Przychody odsetkowe z tytutu zabezpieczen pienieznych 840 2715
Przycthy_ odset_kovx_/e od aI_(tywow finansowych _wycenianych 49 236 44 429
w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
- Dtuzne papiery wartosciowe 49 236 44 429
Pr_zyc_hody odse_tkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do 22307 48 885
ksiegi bankowej
Przychody z tytutu odsetek, razem 770 040 791 163
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Rok konczacy sie 31 grudnia

Koszty odsetek

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: (546 189) (455 434)
- Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe (282 714) (238 597)
- Otrzymane kredyty (181 907) (184 904)
- Umowy leasingu (184) (96)
- Inne zobowigzania finansowe (81 384) (31 837)

Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi (48 359) (92 400)

bankowej

Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach rachunkowosci (3 059) (51 112)

zabezpieczen - wartos$¢ godziwa

Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach rachunkowosci (56 444) (83 086)

zabezpieczen przeptywow pienieznych

Koszty odsetek, razem (654 051) (682 032)

W 2025 roku przychody z tytulu odsetek zwigzane z aktywami finansowymi wycenianymi
w zamortyzowanym koszcie z rozpoznang utratg wartosci wyniosty 7 315 tys. zt (za okres zakonczony
31 grudnia 2024 r.: 6 881 tys. zt).

Wynik z tytutu odsetek w podziale na poszczegdlne sektory przedstawia sie nastepujaco:

_ T

Przychody z tytutu odsetek

Od sektora bankowego 16 765 48 036
Od pozostatych podmiotéw, w tym: 753 275 743 127
- od klientéw korporacyjnych 18 496 18 945
- od klientéw indywidualnych 694 919 689 907
- od sektora budzetowego 39 860 34 275
Przychody z tytutu odsetek, razem 770 040 791 163

Koszty odsetek

Od sektora bankowego (263 475) (216 797)

Od pozostatych podmiotéw, w tym: - (40)
- od klientéw korporacyjnych - (40)

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (282 714) (238 597)

Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej (48 359) (92 400)

Koszty 995etko_we na instrumentach pochodnych w ramach rachunkowosci zabezpieczen (3 059) (51 112)

- wartos¢ godziwa

Koszty odlsetk_ow_e na instrumentach pochodnych w ramach rachunkowosci zabezpieczen (56 444) (83 086)

przeptywow pienieznych

Koszty z tytulu odsetek, razem (654 051) (682 032)

Przychody z tytutu odsetek od bondéw pienieznych zostaty zaprezentowane w pozycji ,Przychody
z tytutu odsetek od sektora bankowego”, natomiast przychody z tytutu odsetek od obligacji
skarbowych w pozycji ,,Przychody z tytutu odsetek od sektora budzetowego”.

51



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

8. Wynik z tytutu optat i prowizji

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychody z tytutu optat i prowizji

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 450 255
Przychody z tytutu optat i prowizji, razem 450 255
Koszty z tytutu optat i prowizji

Koszty obstugi produktéw kredytowych (4 157) (3 370)
Koszty z tytutu prowizji od kredytu otrzymanego i linii stand-by (544) (460)
Iz(:sstz;‘)lv;év:qozslrim:aijzgogramem emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listy (2 462) (1781)
Prowizja za przelewy, prowadzenie rachunkéw (441) (533)
Koszty z tytutu optat i prowizji, razem (7 604) (6 144)
Wynik z tytutu optat i prowizji, razem (7 154) (5 889)

Wszystkie przychody i koszty dotyczace optat i prowizji prezentowane w powyzszej tabeli dotycza
pozycji nie wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

9. Wynik na dziatalnosci handlowej

_ P E—

Wynik z pozycji wymiany 193 748
ROznice kursowe netto z przeliczenia (5 069) 6413
Wycena walutowych instrumentéw pochodnych 5262 (5 665)
Wynik na polzostale] dziatalnosci handlowej oraz rachunkowosci (14 051) 2364
zabezpieczen
Instrumenty na ryzyko odsetkowe 6 276 770
Rachunkowos$c¢ zabezpieczen, w tym: (20 327) 1594
- wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (17 563) (46 302)
- wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych (2 212) 47 107
- wynik z wyceny instrumentdw zabezpieczajacych CF - cze$¢ nieefektywna
) . (552) 789
zabezpieczenia
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem (13 858) 3112

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice
kursowe oraz zyski i straty z transakcji spot i kontraktéw terminowych. Wynik z operacji
instrumentami odsetkowymi obejmuje wynik z kontraktéw swap stép procentowych, ktére nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej, rachunkowo$é zabezpieczen wartosci
godziwej portfela kredytow o statym oprocentowaniu oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen przeptywow
pienieznych. Wyniki z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentdédw zabezpieczajgcych
zaprezentowane sg w Nocie 17. Zabezpieczenie jest na biezgco oceniane i stwierdza sie jego wysoka
efektywnos$¢. Bank dokumentuje wiasng ocene efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed
zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu
ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajacego z zabezpieczang
pozycja.

Zmiana na rachunkowosci zabezpieczen dotyczy zastosowania liniowej amortyzacji wartosci
poczatkowej skutkujacej jednorazowym odniesieniem w ciezar biezgacego wyniku finansowego
proporcjonalnej czesci skumulowanej amortyzacji zabezpieczanego portfela od daty ustanowienia
relacji zabezpieczajacej w wysokosci 14 835 tys. zt (opis Nota 17).

52



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

10. Wynik z tytutu modyfikacji

W 2025 i 2024 roku wynik z tytutu modyfikacji byt kalkulowany wytacznie dla aktywow wycenianych
w zamortyzowanym koszcie (Bank nie posiadat instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody). Ujemny wynik na modyfikacji istotnej w 2024 roku wynikat z zawigzania
rezerwy na wakacje kredytowe.

“ KOSZYk ! KOSZYk 2 Koszyk > m

Skiadniki aktywow finansowych zmodyfikowane w trakcie okresu

Zamor_tyzo_wany koszt skfadnikow aktywoéw finansowych przed 27 739 25 152 15 037 67 928
modyfikacja
Wynik z tytutu modyfikacji 54 172 164 390

m KOSZYk ! KOSZYk 2 Koszyk > m

Skiadniki aktywow finansowych zmodyfikowane w trakcie okresu

Zamortyzowany koszt sktadnikéw aktywoéw finansowych przed
modyfikacja

Wynik z tytutu modyfikacii (23 217) (5 003) (384) | (28 604)

1204 279 225 868 30653 | 1460800

11. Pozostate przychody operacyjne

Rok konczacy sie 31 grudnia

Otrzymane rekompensaty pooling 16 760 18 206
Pozostate 2 990 735
Pozostate przychody operacyjne, razem 19 750 18 941

30 grudnia 2022 roku Bank zawart z mBankiem Porozumienie o zapewnieniu poolingu. Na mocy
Porozumienia Bank otrzymuje bezzwrotng rekompensate ptatng przez mBank w zwigzku
Z niezrealizowanym wolumenem poolingu. Za 2025 rok rekompensata za pooling wyniosta 16 760
tys. zt. (za 2024 rok 18 206 tys. zt.)

12. Ogodlne koszty administracyjne

_ — kOﬁczqcy Sie — grUdnia

Koszty pracownicze (28 522) (24 820)
Koszty rzeczowe, w tym: (21 821) (20 412)
- koszty administracji i obstugi nieruchomosci (5433) (5948)
- koszty IT (13 301) (11 526)
- koszty marketingu (287) (253)
- koszty ustug konsultingowych (2 271) (2 143)
- pozostate koszty rzeczowe (529) (542)
Skfadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (6 246) (7 576)
Podatki i optaty (1867) (2 161)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych (287) (245)
0Ogolne koszty administracyjne, razem (58 743) (55 214)

W pozycji ,koszty administracji i obstugi nieruchomosci” prezentowane sa koszty zwigzane z
krétkoterminowymi umowami leasingowymi, koszty zwigzane z umowami leasingowymi aktywéw o
niskiej wartosci oraz koszty zwigzane ze zmiennymi elementami wynagrodzenia (nieuwzglednione w
zobowigzaniu leasingowym). ktaczny koszt z tytutu leasingu ujety w ogdinych kosztach
administracyjnych w roku 2025 wyniost 206 tys. zt (za okres zakonczony 31 grudnia 2024 roku: 210
tys. zt). Zgodnie z Uchwatq Rady Bankowego Funduszu Gwarancyjnego z dnia 18 kwietnia 2024 roku
w sprawie okreslenia wysokosci sktadek na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw za 2025
rok, w biezagcym okresie sprawozdawczym Bank ujat w rachunku zyskéw i strat skfadke
w wysokosci 6 246 tys. zt (za 2024 rok w 7 576 tys. zt).
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Koszty pracownicze

_ = kOﬁczqcy Sie — grUdnia

Koszty wynagrodzen (23 047) (20 430)
Koszty ubezpieczen spotecznych (3941) (3 275)
Koszty $wiadczen emerytalnych (26) (16)
Rezerwa dotyczaca ptatnosci w formie akcji fantomowych rozliczanych w srodkach

A (363) (515)
pienieznych
Pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikow (1 145) (584)
Koszty swiadczen pracowniczych, razem (28 522) (24 820)

13. Pozostate koszty operacyjne

Rok konczacy sie 31 grudnia

Koszty postepowania egzekucyjnego (21) (387)
Rezerwa na sprawy sporne (914) (1177)
Spisanie inwestycji (21) (830)
Strata na sprzedazy lub likwidacji Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych (3 157) (1 460)
Pozostate (2 706) (28)
Pozostate koszty operacyjne, razem (6 819) (3 882)

14.Utrata wartosci lub odwrdécenie utraty wartosci z tytutlu aktywoéw finansowych
niewycenianych w wartoséci godziwej przez wynik finansowy

Rok konczacy sie 31 grudnia

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: (2 884) (3 206)
Kredyty i pozyczki (2 884) (3 206)
Klienci indywidualni (2 884) (3 206)
Koszyk 1 1131 565
Koszyk 2 (664) 1687
Koszyk 3 (2 454) (5 345)
POCI (897) (113)
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate (57) (47)
catkowite dochody, w tym:
Dtuzne papiery wartosciowe (57) 47)
Koszyk 1 (57) (47)
Odpisy z’t\_/tulu qtra?y wartosci _akt_ywow finansowych niewycenianych (2 941) (3 253)
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

15. Podatek dochodowy

Rok konczacy sie 31 grudnia

Podatek dochodowy biezacy (14 856) (8 682)
Podatek dochodowy odroczony (Nota 26) 8614 2 891
Podatek dochodowy, razem (6 242) (5791)
Zysk przed opodatkowaniem 12 465 619
Podatek zgodnie ze stawka obowigzujaca w danym roku (2 368) (118)

podatkowym (19%)
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Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw, w tym: (7 125) (5 670)
- podatek od instytucji finansowych (4 781) (4 086)
- warto$¢ utworzonych odpiséw na naleznosci (298) (401)
- sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (1189) (1439)
- NKUP na nabytych wierzytelnosciach (468) (438)
- pozostate (389) 694
Efekt podatkowy zmiany stawek CIT w kolejnych latach 3251 (3)
Obciazenie podatkowe, razem (6 242) (5791)

Kalkulacja efektywnej stopy podatkowej

Zysk brutto 12 465 619
Podatek dochodowy (6 242) (5791)
Efektywna stopa podatkowa 50,08% 935,48%
Nominalna stopa podatkowa 19% 19%

Podatek dochodowy biezacy obliczany jest na podstawie zysku ksiegowego brutto skorygowanego o
przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sg zaliczane do przychodéw podatkowych,
przychody podatkowe niebedace przychodami ksiegowymi, koszty niestanowigce kosztéw uzyskania
przychodow i koszty podatkowe niebedace kosztami ksiegowymi, zgodnie z przepisami prawa
podatkowego.

16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Bank posiadat w NBP rachunek biezacy, ktérego stan wynosit 206
tys. zt, w innych bankach 42 504 tys. zt (na 31 grudnia 2024 roku: 588 tys. zt w NBP, w innych
bankach 62 810 tys. zt). Bank na dzien 31 grudnia 2025 roku posiadat lokate ON w wysokosci 17
756 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2024 roku Bank posiadat lokate ON w wysokosci 17 779 tys. zt).

Na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o Narodowym Banku Polskim, Bank S.A. utrzymuje
rezerwe obowigzkowg. Srednia arytmetyczna dziennych standw s$rodkow rezerwy obowigzkowej,
ktorg Bank zobligowany byt utrzymacé w danym okresie na rachunkach biezgcych w NBP, wynosita:

m 0 tys. zt dla okresu od 8 grudnia 2025 roku do 11 stycznia 2026 roku,
m 0 tys. zt dla okresu od 2 grudnia 2024 roku do 30 grudnia 2024 roku.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku jak i na 31 grudnia 2024 roku Bank nie posiadat $rodkdéw
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania.

17. Aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz pochodne instrumenty
zabezpieczajace
Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:
m Instrumenty na ryzyko stopy procentowej:
o Interest Rate Swap (IRS)
m  Instrumenty na ryzyko kursu walutowego:
o Walutowe transakcje terminowe (FX Swap)
m Instrument na ryzyko stopy procentowej i ryzyko kursu walutowego:
o Cross Currency Interest Rate Swap (CIRS).

Wszystkie transakcje pochodne zawierane sg w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego i ryzyka
stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje pochodne
zaliczane sgq do portfela bankowego.
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iapno | soreeant | sieyws Jaobowinnis

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

- Kontrakty FX SWAP 371 950 373 665 49 334
Razem instrumenty pochodne z transakcji pozagietdowych 371 950 373 665 49 334
Instrumenty pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 300 000 300 000 7 735 8729
Razem instrumenty pochodne na stope procentowa 300 000 300 000 7 735 8729
Razem pochodne aktywa/zobowiazania przeznaczone do 671 950 673 665 7 784 0063
obrotu

Instrumenty pochodne zabezpieczajace

- Kontrakty IRS 634 629 634 630 1247 11 365
Razem instrumenty pochodne zabezpieczajace 634 629 634 630 1 247 11 365
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania

przeznaczone do obrotu i instrumenty pochodne 1306579 | 1308 295 9 031 20 428
zabezpieczajace

Efekt kompensowania - - (8077) (19 797)
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania

przeznaczone do obrotu i instrumenty pochodne 1306579 | 1308 295 954 631
zabezpieczajace

Krétkoterminowe (do 1 roku) 624 831 626 547 49 334
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 681 748 681 748 905 297

Na dzien 31 grudnia 2025 roku efekt kompensacji poza wyceng transakcji pochodnych obejmuje
8 077 tys. zt zabezpieczen przyjetych w zwigzku z zawartymi transakcjami na instrumentach

pochodnych podlegajacymi kompensacji.
| Nommat | Warwosesoswa

o [ eorzeint | srns Jrobowizemns

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

- FX SPOT 427 428 - -
- Kontrakty FX SWAP 850 327 856 492 249 2 685
- Kontrakty CIRS 854 600 858 540 - 6 659
Razem instrumenty pochodne z transakcji pozagieldowych 1705354 | 1715460 249 9 344

Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 300 000 300 000 4926 6 360
Razem instrumenty pochodne na stope procentowg 300 000 300 000 4 926 6 360
Razem aktywa/zobowigzania przeznaczone do obrotu 2005354 | 2015460 5175 15 704

Instrumenty pochodne zabezpieczajace

- Kontrakty IRS 1967 746 1967 746 5594 11 125
- CIRS 1281 900 1278930 - 24 067
Razem instrumenty pochodne zabezpieczajace 3249646 | 3 246 676 5594 35192
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania

przeznaczone do obrotu i instrumenty pochodne 5255000 | 5262136 10 769 50 896
zabezpieczajace

Efekt kompensowania - - (9 608) (16 703)
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania

przeznaczone do obrotu i instrumenty pochodne 5255000 | 5262136 1161 34 193
zabezpieczajace

Krotkoterminowe (do 1 roku) 4 316 157 4 323 293 249 33412
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 938 843 938 843 912 781
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Na dzien 31 grudnia 2024 roku efekt kompensacji poza wyceng transakcji pochodnych obejmuje
9 608 tys. zt zabezpieczen przyjetych w zwigzku z zawartymi transakcjami na instrumentach
pochodnych podlegajacymi kompensaciji.

Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej listow zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank, rachunkowos¢ zabezpieczen wartosci godziwej portfela
kredytow o statym oprocentowaniu oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen przeptywdw pienieznych.
Szczegotowe informacje dotyczace rachunkowosci zabezpieczen zostaty zaprezentowane ponizej.

a) Rachunkowosé zabezpieczenn wartosci godziwej listow zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej, w ramach ktorej jedynym rodzajem
zabezpieczanego ryzyka jest ryzyko zmiany stép procentowych. Na koniec kazdego miesigca Bank
dokonuje oceny efektywnosci stosowanego zabezpieczenia analizujac zmiany wartosci godziwej
instrumentu zabezpieczanego oraz instrumentu zabezpieczajacego z tytutu zabezpieczanego ryzyka
w celu potwierdzenia, ze relacje zabezpieczajace sg efektywne zgodnie z politykg rachunkowosci
opisang w Nocie 2.9.

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza ryzyko zmiany wartosci godziwej hipotecznych listéw zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank. Zabezpieczane ryzyko wynika ze zmian stép
procentowych.

Pozycje zabezpieczane

Pozycjami  zabezpieczanymi s  hipoteczne listy zastawne o warto$ci nominalnej
91 000 tys. EUR, o statym oprocentowaniu. Pozycja zabezpieczana i pozycja zabezpieczajaca maja
doktadnie te same kwoty nominalne, daty rozpoczecia i konca. Na daty raportowe Bank dokonuje
oceny istnienia powigzania ekonomicznego.

Ocena istnienia powigzania ekonomicznego jest wykonywana przy wykorzystaniu dwukrokowego
podejscia:

m w pierwszym kroku istnienie powigzania ekonomicznego jest ocenianie przy wykorzystaniu
oceny jakosciowej - metody dopasowania krytycznych warunkdw (ang. critical terms match
method). Jesli metoda wskazuje na istnienie powigzania ekonomicznego miedzy pozycja
zabezpieczang i instrumentem zabezpieczajagcym, to wéwczas ocena zostaje uznana za
zakonczona.

= w przeciwnym przypadku, o ile nie istniejg przestanki jakosciowe do kwestionowania istnienia
powigzania ekonomicznego pomigedzy pozycja zabezpieczang a instrumentem
zabezpieczajacym, Bank przeprowadza test prospektywny w oparciu o metode analizy
regresji liniowej.

Zrédta nieefektywnosci

Zrodia nieefektywnoéci dla powigzan zabezpieczajacych, dla ktérych nieefektywnos¢ sie pojawia, to
niedopasowanie terminéw przeptywdw pienieznych, ryzyko kredytowe instrumentu zabezpieczanego
oraz niedopasowanie z tytutu poczatkowej wyceny instrumentow pochodnych, jesli do relacji
zabezpieczajacej zostat wzigty instrument pochodny zawarty przed ustanowieniem relacji.

Instrumenty zabezpieczajace

Instrumentami zabezpieczajacymi sg transakcje Interest Rate Swap, zamieniajace stata stope
procentowg na zmienng.

Prezentacja wyniku na transakcjach zabezpieczanych i zabezpieczajacych

Korekta do wartosci godziwej zabezpieczanych zobowigzan oraz wyceny instrumentéw
zabezpieczajacych ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat w wyniku na dziatalnosci handlowej z
wyjatkiem przychododw i kosztéw odsetkowych elementu odsetkowego wyceny z tytutu instrumentéw
zabezpieczajacych, ktore prezentowane sg w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach
pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.
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W ponizszych tabelach zostaly zaprezentowane pozycje zabezpieczane wediug stanu na
31 grudnia 2025 roku oraz 31 grudnia 2024.

Warto$¢ nominalna zostata podana w tys. EUR natomiast warto$¢ zobowigzania wyceniana w
zamortyzowanym koszcie, réznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej,
wartos¢ bilansowa zobowigzania oraz zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen
w tys. zt. Pozycja ,Rdéznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej” dotyczy
korekty do wartosci godziwej listdw zastawnych stanowigcych pozycje zabezpieczane w ramach

stosowanej rachunkowosci zabezpieczen.

Stan na 31.12.2025 r.

Dtuzne
instrumenty

Wartos¢
nominalna

Oprocen
finansowe towanie

wedtug rodzaju

Termin
wykupu

Wartos¢
zobowiazania
wyceniana w

zamortyzowan
ym koszcie

Zmiana wartosci
pozycji
zabezpieczanej od
momentu
desygnacji
stosowana jako
podstawa ujecia
nieefektywnosci
zabezpieczenia w
danym okresie
zysk/ (strata)

Wartos¢
IELELTE
zobowiazania

Réznice

z rachunkowosci

zabezpieczen
dotyczace
wartosci
godziwej
zysk/ (strata)

(g y2stamne 13000 | 1,18% | 20.09.2026 53 580 (762) 54 342 (1114)
(L‘ESLtj\F/{)ZaStaW"e 35000 | 1,18% | 20.09.2026 144 551 (1909) 146 460 (2799)
(L‘ESLtj}’{)ZaStaW"e 8000 | 3,50% | 28.02.2029 34 099 (260) 34 359 140
(EoRysne 15000 | 3,50% | 15.03.2029 63 854 (496) 64 350 276
(EoRyme 20 000 | 3,20% | 30.05.2029 84 128 (769) 84 897 443
Razem pozycje zabezpieczane 380 212 (4 196) 384 408 (3 054)

Stan na 31.12.2024 r.

Dtuzne
instrumenty
finansowe
wedtug rodzaju

Warto$é | Oprocen
nominalna | towanie

Termin
wykupu

Wartosc¢
zobowiagzania

wyceniana w
zamortyzowan
ym koszcie

Zmiana wartosci
pozycji
zabezpieczanej od
momentu
desygnacji
stosowana jako
podstawa ujecia
nieefektywnosci
zabezpieczenia w
danym okresie

Wartosc¢
bilansowa
zobowiazania

Réznice

z rachunkowosci

zabezpieczen
dotyczace
wartosci
godziwej
zysk/ (strata)

k‘ESS‘F’{)ZaStaW“e 300 000 | 1,07% |05.03.2025 1293 159 4924 1288 235 (33 869)
k‘ESS\F/{)ZaStaW“e 11000 | 1,29% |24.04.2025 47 405 336 47 069 (1303)
k‘ESS\F/{)ZaStaW“e 13000 | 1,18% |20.09.2026 55 686 1876 53 810 (1629)
(L‘ESLS}/{)ZaStaW"e 35000 | 1,18% |20.09.2026 149 939 4707 145 232 (4 179)
(LiEsljg{)ZaStaW"e 8000 | 3,50% | 28.02.2029 34 949 120 34 829 (375)
(LiEsljg{)ZaStaW"e 15000 | 3,50% | 15.03.2029 65 483 221 65 262 (702)
t‘ESLﬁgl)zaStaW"e 20000 | 3,20% | 30.05.2029 86 477 326 86 151 (933)
Razem pozycje zabezpieczane 1733 098 12510 1720 588 (42 990)
W ponizszych tabelach =zostaty zaprezentowane pozycje zabezpieczajagce wedlug stanu

na 31 grudnia 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 rok. Warto$¢ nominalna zostata podana w tys. EUR
natomiast warto$¢ godziwa i zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

Stan na 31.12.2025 r.

Réznice

Instrumenty pochodne | Wartos nominaina [ Ter™in sakeficrenia | Wartof¢ godsiwa | 2 rachunkowotel zabezpiecresd

IRS (EUR) 13 000 20.09.2026 (667) 1171
IRS (EUR) 35000 20.09.2026 (1 654) 2 969
IRS (EUR) 8 000 28.02.2029 347 (121)
IRS (EUR) 15 000 15.03.2029 558 (224)
IRS (EUR) 20 000 30.05.2029 (257) (203)
Razem pozycje zabezpieczajace (1673) 3592
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Stan na 31.12.2024 r.

Réznice

Instrumenty pochodne |  Warteét nominaina | Terminzeketizenia | Wartolé godziva |z rachunkowodei zabezpiecred

IRS (EUR) 300 000 05.03.2025 2616 34 564
IRS (EUR) 11 000 24.04.2025 (313) 1352
IRS (EUR) 13 000 20.09.2026 (1851) 1668
IRS (EUR) 35 000 20.09.2026 (4 659) 4 306
IRS (EUR) 8 000 28.02.2029 318 340
IRS (EUR) 15 000 15.03.2029 594 665
IRS (EUR) 20 000 30.05.2029 (85) 1198
Razem pozycje zabezpieczajace (3 380) 44 093

taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej ujety w rachunku zyskéw i strat w
2025 i 2024 roku

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychgdy ogsetkow'e_na ins_tru_mentach pochodnych w ramach rachunkowosci (5 370) (54 693)
zabezpieczen wartosci godziwej

Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (8 314) (42 990)
Wynik z wyceny instrumentow zabezpieczajacych 3592 44 093
Laczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej (10 092) (53 590)

b) Rachunkowos¢ zabezpieczen wartosci godziwej portfela kredytow o statym
oprocentowaniu

MSSF 9 wprowadza zmiany w zakresie rachunkowosci zabezpieczen, ktére Bank zdecydowat sie
stosowac od 1 lipca 2022r roku. Wprowadzone w MSSF 9 zmiany majg na celu zwiekszenie spdjnosci
odzwierciedlenia rachunkowego dziatan stuzacych do zarzadzania ryzykiem. Jednoczes$nie MSSF 9 nie
wprowadza nowego standardu w zakresie zabezpieczenia wartosci godziwej portfela (aktywdw i/lub
pasywéw) przed ryzykiem stopy procentowej. Dlatego dla tego rodzaju zabezpieczenia MSSF 9
wprowadza opcje stosowania zasad MSR 39 w miejsce wymogdéw MSSF 9. Bank decyduje sie na
skorzystanie z tej opcji w zakresie zabezpieczenia wartosci godziwej portfeli kredytdéw przed ryzykiem
stopy procentowej.

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczern wartosci godziwej, gdzie jedynym rodzajem
zabezpieczanego ryzyka jest ryzyko zmiany stopy procentowej, w szczegdlnosci:

m ryzyko zwigzane z niedopasowaniem czestotliwosci i termindw zmiany oprocentowania
pozycji bilansowych - ryzyko niedopasowania terminéw przeszacowania,

m ryzyko zwigzane ze zmiang ksztattu i nachylenia rynkowej krzywej dochodowosci,

m ryzyko wynikajace z niedoskonatego mechanizmu transmisji zmian stép rynkowych na
oprocentowanie produktéw bankowych.

Bank testuje efektywnos$¢ stosowanego zabezpieczenia analizujgc zmiany wartosci godziwej z tytutu
zabezpieczanego ryzyka instrumentu zabezpieczajgcego oraz pozycji zabezpieczanej na koniec
kazdego miesigca. W tym celu Bank postuguje sie regresjg liniowg dziennych zmian wartosci
instrumentu zabezpieczajgcego wzgledem dziennych zmian wartosci pozycji zabezpieczanej. Testy
efektywnosci obejmujg wycene transakcji zabezpieczajacych po pomniejszeniu o warto$¢ odsetek
naliczonych. Za pomocag testéw efektywnosci Bank potwierdza, ze stosowane relacje zabezpieczajace
sq zgodne z jego polityka rachunkowosci oraz spetniajg wymogi wysokiej efektywnosci okreslone w
standardzie rachunkowosci.

Decyzjag Banku w omawianym typie rachunkowosci zabezpieczern z koncem 2025 roku zostata wprowadzana
amortyzacja korekty do wartosci godziwej pozycji zabezpieczanej, ktorej skumulowana wartos¢ od
poczatku trwania wszystkich relacji wyniosta 14,8 min zt. Zmiana miata na celu uzyskanie wiekszej
transparentnosci dla rynku przy zbieganiu sie wartosci godziwej portfeli kredytow do ich wartosci
nominalnej. Wprowadzenie systematycznej amortyzacji zapewni ograniczenie zmiennosci rachunku
wynikéw w przysztosci. Kwota skumulowanej amortyzacji jest uwzgledniona w “rdznicach z
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rachunkowosci zabezpieczen dotyczacych wartosci godziwej” oraz w “zmianie wartosci pozycji
zabezpieczanej od momentu desygnacji stosowanej jako podstawa ujecia nieefektywnosci
zabezpieczenia w danym okresie”.

Pozycja zabezpieczana

Bank zabezpiecza przed zmiang wartosci godziwej 4 portfeli kredytow udzielonych na statg stope
procentowg denominowanych w PLN o tgcznym nominale rownym 250 min zt. Kryteria przydzielania
aktywow do poszczegdlnych portfeli sg zdefiniowane i opisane w dokumentacji poszczegdlnych
powigzan i opierajq sie na terminach przeszacowania stopy procentowej kredytéw.

Stan portfeli zabezpieczanych kredytéw na 31.12.2025 r.

Zabezpieczany
portfel

instrumentow
finansowych

Wartos¢
nominalna
portfela

Wartos¢ nominalna
pozycji
zabezpieczanej

Wartos¢ pozycji
wyceniania w
zamortyzowanym
koszcie

Réznice
z rachunkowosci
zabezpieczen
dotyczace wartosci
godziwej

Zmiana wartosci
pozycji
zabezpieczanej od
momentu desygnacji
stosowana jako
podstawa ujecia
nieefektywnosci
zabezpieczenia w
danym okresie

Portfel kredytow

i 50 000 50 000 74 621 (3 478) 1079
Portfel kredytow 25 000 25 000 36 707 (1 009) 662
HA_PKS_2

Portfel kredytow

s 75 000 75 000 97 030 (2 605) 2392
Portfel kredytow

T e 100 000 100 000 118 772 (2 157) 3509
Razem 250 000 250 000 327 130 (9 249) 7 642

Stan portfeli zabezpieczanych kredytéw na 31.12.2024 r.

Zabezpieczany
portfel

instrumentow
finansowych

Wartosc¢
nominalna
portfela

Wartos¢ nominalna
pozycji
zabezpieczanej

Wartos¢ pozycji
wyceniania w
zamortyzowanym
koszcie

RézZnice
z rachunkowosci
zabezpieczen
dotyczace wartosci
godziwej

Zmiana wartosci
pozycji
zabezpieczanej od
momentu desygnacji
stosowana jako
podstawa ujecia
nieefektywnosci
zabezpieczenia w
danym okresie

W 50 000 50 000 81770 212 4557
E‘/’:_t;elgigdytéw 25 000 25000 41322 (338) 1671
i’.‘i{fﬁlskjidyt"’w 75 000 75 000 107 935 (1 068) 4998
P redvton 100 000 100 000 145 408 (2 118) 5 665
Razem 250 000 250 000 376 435 (3312) 16 891

Instrument zabezpieczajacy

Jako instrument zabezpieczajacy Bank wykorzystuje swapy stopy procentowej, w ktoérych ptaci statq
stope procentowg, otrzymujac od kontrahenta ptatnosci wedtug stopy zmiennej.
Stan instrumentdéw zabezpieczajgcych na 31.12.2025 r.

Zabezpieczajacy
instrument pochodny

Wartos¢
nominalna

% Wartos¢ pozycji

stanowiaca
instrument

zabezpieczajacy
desygnowany w
rachunkowosci
zabezpieczen

Termin zakonczenia

transakgcji

Wartos¢ godziwa
ELGANE]

Zmiana wartosci
pozycji
zabezpieczajacej od
momentu desygnacji
stosowana jako
podstawa ujecia
nieefektywnosci
zabezpieczenia w
danym okresie

IRS/21/0001 50 000 100% 01.12.2026 342 (5 386)
IRS/22/0001 25000 100% 28.01.2027 (746) (2 206)
IRS/22/0002 75 000 100% 14.03.2027 (3 497) (5 298)
IRS/22/0003 100 000 100% 01.04.2027 (4 543) (5 740)
Razem 250 000 (8 444) (18 630)
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Stan instrumentéw zabezpieczajacych na 31.12.2024 r.

Zmiana wartosci

% Wartos¢ pozycji pozycji

stanowiaca zabezpieczajacej od
Zabezpieczajacy Wartos¢ tl)nstr_umer!t Termin zakonczenia | Wartos¢ godziwa (YEFE desy_glr(laql

instrument pochodny nominalna zabezpleczajacy transakgcji ELGANE] SEEOEE) _!a .°

desygnowany w podstawa ujecia

rachunkowosci nieefektywnosci

zabezpieczen zabezpieczenia w

danym okresie
IRS/21/0001 50 000 100% 01.12.2026 2 063 (3743)
IRS/22/0001 25 000 100% 28.01.2027 3 (1531)
IRS/22/0002 75 000 100% 14.03.2027 (1779) (3 653)
IRS/22/0003 100 000 100% 01.04.2027 (2 438) (3 954)
Razem 250 000 (2 151) (12 881)

Zrodta potencjalnej nieefektywnoéci

Zrodiem potencjalnej nieefektywnosci zabezpieczenia moze by¢ jeden Ilub kilka z ponizej
wymienionych czynnikow:

m zmiana okolicznosci rynkowych pomiedzy momentem ustalenia warunkéw kontraktu dla
pozycji zabezpieczanej, a momentem ustalenia warunkow instrumentu zabezpieczajacego,

m niedopasowanie terminéw przeptywdw pienieznych pozycji zabezpieczanej i instrumentu
zabezpieczajacego,

m niedopasowanie  wartosci nominalnych  pozycji  zabezpieczanej i instrumentu
zabezpieczajacego.

Prezentacja wyniku na transakcjach zabezpieczanych i zabezpieczajgcych

Korekta do wartosci godziwej zabezpieczanych aktywdéw i zobowigzan oraz wyceny instrumentow
zabezpieczajacych ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat.

Ponizsza tabela prezentuje tgczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej portfela
kredytdéw o statym oprocentowaniu ujety w rachunku zyskow i strat:

Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach
rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej portfela kredytéow o 2 311 3581
statym oprocentowaniu

Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (9 249) (3312)

Wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych (5 804) 3014

taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci

godziwej portfela kredytéw o stalym oprocentowaniu (12742) 3283

c) Rachunkowos¢ zabezpieczen przeptywow pienieznych

Bank stosowat rachunkowo$¢ zabezpieczen w zakresie przeptywdw pienieznych portfela kredytéw
hipotecznych denominowanych w PLN oraz wyemitowanych przez Bank listow zastawnych
denominowanych w EUR. Celem strategii zabezpieczajacej byta eliminacja ryzyka zmiennosci
przeptywdw pienieznych generowanych przez kredyty hipoteczne w PLN z tytutu zmian
referencyjnych stdp procentowych oraz listy zastawne denominowane w walucie wymienialnej z
tytutu zmian kursu walutowego z wykorzystaniem walutowych transakcji swapow stop procentowych
(CIRS).

W ramach rachunkowosci zabezpieczen Bank desygnowat pozycje zabezpieczang, sktadajaca sie z:

m czesci portfela kredytow mieszkaniowych dla klientéw detalicznych, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych, denominowanych w PLN o oprocentowaniu
indeksowanym do stawki 3M WIBOR, marza kredytowa jest wytaczona z zabezpieczenia;

m  wyemitowanych przez Bank listbw zastawnych denominowanych w EUR o statym
oprocentowaniu.
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Jako instrumenty zabezpieczajace Bank stosowat transakcje pochodne CIRS, w ktdérych jako strona
transakcji ptacit zmienne przeptywy odsetkowe w PLN powiekszone o marze, a otrzymywat przeptywy
odsetkowe o statej stopie w walucie EUR oraz nastepuje wymiana nominatdw na poczatku
i na koncu transakcji. Jako transakcje zawarte przez bank hipoteczny transakcje CIRS podlegaty
wpisowi do Rejestru zabezpieczenia listow zastawnych. Ponadto w przypadku ogtoszenia przez sad
upadtosci Banku nie zostatyby natychmiast zakonczone, trwatyby do konca pierwotnego terminu
zapadalnosci na warunkach okreslonych w dniu zawarcia transakcji (nie podlegatyby wydtuzeniu poza
pierwotny termin zapadalnosci).

Zgodnie z przyjetgq metodologia, Bank zabezpieczat ryzyko stopy procentowej i ryzyko walutowe
w ramach jednego powigzania ekonomicznego pomiedzy zawartymi transakcjami CIRS a czescig
portfela kredytowego w PLN oraz finansujgcymi je listami zastawnymi w EUR. Dla celow
rachunkowosci zabezpieczen przeptywow pienieznych Bank zawigzat réwnoczesnie dwie relacje
zabezpieczajace:

m poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej portfel kredytéw
w PLN o zmiennym oprocentowaniu (zabezpieczenie przed ryzykiem stopy procentowej) -
relacja A, oraz

m poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej zobowigzanie
w EUR (zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym) - relacja B.

Dla celow kalkulacji zmian wartosci godziwej przysztych przeptywdéw pienieznych pozycji bedacych
przedmiotem zabezpieczenia, Bank stosowat metode ,derywatu hipotetycznego”, ktéra zaktada
mozliwo$¢ odzwierciedlenia pozycji zabezpieczanej i charakterystyki zabezpieczanego ryzyka
w postaci instrumentu pochodnego. Zasady wyceny sg analogiczne jak zasady wyceny instrumentow
pochodnych stopy procentowej jednak zgodnie z wymaganiami MSSF 9 nie obejmujg one cech, takich
jak walutowy spread bazowy, ktére nie sg charakterystyczne dla pozycji zabezpieczanej.

MSSF 9 wprowadzit zmiany w zakresie rachunkowosci zabezpieczen, ktore Bank zdecydowat sie
stosowac od 1 lipca 2022 roku. W ramach zmian walutowy spread bazowy zostat oddzielony od
instrumentu finansowego wyznaczonego jako instrument zabezpieczajacy.

Bank ujmowat zmiany wartosci walutowego spreadu bazowego (w zakresie dotyczacym pozycji
zabezpieczanej) w osobnym sktadniku kapitatu wtasnego w innych dochodach catkowitych, przy czym
kwoty te nastepnie przenosit lub usuwat z kapitatu wtasnego i ujmowat w rachunku zyskow i strat lub
wigczat bezposrednio do poczatkowego kosztu zabezpieczenia lub innej wartosci bilansowej sktadnika
aktywow lub zobowigzania. Walutowy spread bazowy na dzien desygnacji (w zakresie, w jakim
dotyczy pozycji zabezpieczanej) byt amortyzowany w sposdb systematyczny i racjonalny w okresie,
ktérego dotyczyt. To, co uwaza sie za systematyczng i racjonalng podstawe amortyzacji kwoty
walutowego spreadu bazowego z kapitatu wiasnego do rachunku zyskéw i strat oznaczato
amortyzacje liniowg (w okresie trwania powigzania zabezpieczajacego).

Pozycje zabezpieczane - zabezpieczenie przeptywow pienieznych

Wartos$¢é nominalna pozycji Zmiana wartosci godziwej CIRS
zabezpieczanych od momentu jego ujecia

Kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 1278 930 35524

Listy zastawne wyemitowane w walucie

A ; X 1281 900 (13 569)
wymienialnej o statym oprocentowaniu

Pozycje zabezpieczajace- zabezpieczenie przeptywdw pienieznych

Efekt wyceny kursowej oraz do

Zmiana wartosci godziwej

Wartos¢ nominalna pozycji wartosci godziwej CIRS - _ Yz
zabezpieczajacych przyjmowany do analizy CIRSa::QSFegf::t.ana
efektywnosci zabezpieczenia z Zcczenl
CIRS noga zmienna PLN 1278 930 (33 647) (34 565)
CIRS noga stata EUR 1281 900 9 854 10 599

Rachunkowos$¢ zabezpieczen przeptywdw pienieznych zakonczona zostata w dniu 15 wrzesnia 2025
roku.
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18. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Wartos¢ bilansowa

Diuzne papiery wartosciowe 776 505
- Banki centralne 59 954
- Sektor instytucji rzadowych i samorzadowych, w tym: 716 551

zastawione papiery wartosciowe 172 123
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, razem 776 505
Krotkoterminowe (do 1 roku) 414 703
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 362 050
Oparte na statej stopie procentowej 716 780
Oparte na zmiennej stopie procentowej 59 973

Aktywa finansowe w postaci bonéw pienieznych i obligacji skarbowych Bank uznaje za aktywa
finansowe o niskim ryzyku kredytowym z uwagi na niskie ryzyko niewykonania zobowigzania.

Na dzien 31.12.2025 roku jak i 31.12.2024 roku wszystkie diuzne papiery wartosciowe byly
zaklasyfikowane do koszyka 1.

Zmiana stanu aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Zmiana stanu w okresie od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku

Stan na poczatek okresu 1 285 083
Zwiekszenia 9691 571
Zmniejszenia (sprzedaz, wykup, umorzenie) (10 200 092)
Zyski/straty z tytutu zmiany wartosci godziwej (57)
Stan na koniec okresu 776 505
Diuzne papiery wartosciowe 1 285 083
- Banki centralne 334 843
- Sektor instytucji rzadowych i samorzadowych, w tym: 950 240

zastawione papiery wartosciowe 299 192
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, razem 1 285 083
Krétkoterminowe (do 1 roku) 685 310
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 599 964
Oparte na statej stopie procentowej 794 227
Oparte na zmiennej stopie procentowej 491 047

Zmiana stanu aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Zmiana stanu w okresie od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

Stan na poczatek okresu 845 733
Zwigkszenia 9939 081
Zmniejszenia (sprzedaz, wykup, umorzenie) (9 499 684)
Zyski/straty z tytutu zmiany wartosci godziwej (47)
Stan na koniec okresu 1 285 083

Instrumenty dtuzne zaréwno na 31 grudnia 2025 roku jak i na 31 grudnia 2024 roku posiadaty rating
AAA w skali agencji ratingowej Standard & Poor’'s (S&P). Aktywa zastawione nie podlegajq
odsprzedazy i dalszemu zastawieniu.
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19. Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Wartos¢ bilansowa brutto Skumulowana utrata wartosci
Wartos¢
bilansowa Koszyk 1 Koszyk 2 | Koszyk 3 n Koszyk 1 | Koszyk 2 Koszyk 3 n
Naleznosci od 8 8 _ _ - - - - -

bankéow
Kredyty i pozyczki
udzielone klientom

Klienci indywidualni 10 083 741 | 8815022 | 1185594 126 709 3672 (21122) (11 582) (33 187) (365)

10086 051 | 8817 332 | 1185594 126 709 3672 (2122) | (11582) (33 187) (365)

Inne instytucje
finansowe
Aktywa finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym
koszcie, razem
Kroétkoterminowe
(do 1 roku)
Dtugoterminowe
(powyzej 1 roku)

2 310 2 310 - - - - - - -

10 086 059 | 8 817 340 | 1 185 594 126 709 3672 (2122) | (11582) (33 187) (365)

676 955

9 409 104

W 2025 i 2024 roku Bank nie dokonywat sprzedazy wierzytelnosci kredytowych.

Struktura kredytow wedtug dni przeterminowania:

Struktura kredytow wg dni przeterminowania Naleznosci od ins::n::‘:c'e Klienci Razem klienci
31.12.2025 bankéw ﬁnaxsovfle indywidualni

nieprzeterminowane lub przeterminowane do 30 dni 2 310 10 018 437 10 020 755
od 31 do 60 dni - - 21 964 21 964
od 61 do 90 dni - - 8 384 8 384
powyzej 90 dni - - 34 956 34 956
Razem 8 2310 10 083 741 10 086 059

Wartosé bilansowa brutto Skumulowana utrata wartosci

31.12.2024 Blleose

Koszyk 1 Koszyk Koszyk Koszyk 1 | Koszyk 2 | Koszyk 3
Naleznosci od bankéw 9 400 9 400
Kredyty i pozyczki 9562831 | 8727317 | 761234 | 115144 2403 | (3210)| (10251) | (29 614) (192)
udzielone klientom
Klienci indywidualni 9558483 | 8722969 | 761234 | 115144 2403 (3210) | (10251)| (29 614) (192)
Inne instytucje finansowe 4 348 4 348 - - - - - - -
Aktywa finansowe
wyceniane w 9572231 | 8736717 | 761 234 | 115144 2403 | (3210) | (10251) | (29 614) (192)
zamortyzowanym
koszcie, razem

Krotkoterminowe
(do 1 roku)

Dtugoterminowe
(powyzej 1 roku)

589 236

8 982 995

Struktura kredytow wedtug dni przeterminowania:

Struktura kredytow wg dni przeterminowania Naleznosci od insItn::‘:c'e Klienci Razem klienci
31.12.2024 bankéw ﬁnaxso‘ze indywidualni

nieprzeterminowane lub przeterminowane 9 400 4348 9498 917 9512 665
do 30 dni

od 31 do 60 dni - - 22 125 22 125
od 61 do 90 dni - - 6 416 6 416
powyzej 90 dni - - 31025 31 025
Razem 9 400 4 348 9 558 483 9 572 231

Wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku w portfelu kredytowym Banku wycenianym
w zamortyzowanym koszcie wartos$¢ bilansowa brutto kredytéw udzielonych klientom indywidualnym
w oparciu o zmienng stope procentowg wynosita 9 799 715 tys. zt, w oparciu o statg stope procentowq
327 610 tys. zt (wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku w oparciu 0 zmienng stope procentowq
wynosita 9 184 315 tys. zt, w oparciu o statg stope procentowg 374 168 tys. zi).
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Pozycja "Inne instytucje finansowe" obejmuje zabezpieczenia gotowkowe (Initial margin) ztozone
przez Bank pod transakcje pochodne z centralng izba rozliczeniowa.

Wartos¢ bilansowa brutto portfela detalicznego pozyskanego w ramach wspoétpracy z mBank S.A.
wedftug stanu na 31 grudnia 2025 roku wyniosta 7 769 235 tys. zt (wedtug stanu na 31 grudnia 2024:
8 104 321 tys. zt)., w tym w ramach sprzedazy agencyjnej 5 858 061tys. zt (wedtug stanu na 31
grudnia 2024: 5 895 150 tys. zt) oraz w ramach poolingu detalicznego 1 911 174 tys. zt (wedtug
stanu na 31 grudnia 2024: 2 209 171 tys. zt).

Jako$¢ kredytowa aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie wedtug
wewnetrznej oceny ratingowej na 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku

m KOSZYk ! KOSZYk 2 KOSZYk 3 mm

1 3517 102 167 623 3685210

2 4 620 227 470 498 - 703 5091 428

3 457 403 220 993 - - 678 396

4 200 520 149 178 - 189 349 887

5 20 335 84 643 - - 104 978

6 113 10 356 - - 10 469

7 1632 82 303 - - 83 935

default - - 126 709 2295 129 004

Wartos¢ bilansowa 8 817 332 1185 594 126 709 3672 10 133 307

Skumylowana utrata (2 122) (11 582) (33 187) (365) (47 256)

Wartos¢ bilansowa 8 815 210 1174012 93522 3307 10 086 051
31.12.2024 Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI Razem

1 807 772 2475 - - 810 247

2 7348 117 364 627 - 795 7 713 539

3 452 507 134 148 - - 586 655

4 114 414 130 804 - - 245 218

5 4507 56 932 - - 61439

6 - 10 917 - - 10 917

7 - 61 331 - - 61 331

default - - 115 144 1608 116 752

Wartos¢ bilansowa 8 727 317 761 234 115 144 2 403 9 606 098

Skumulowana utrata (3 210) (10 251) (29 614) (192) (43 267)

Wartos¢ bilansowa 8 724 107 750 983 85 530 2211 9 562 831

System ratingowy generuje prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzan przez kredytobiorcow
bezposrednio w postaci PD wyrazonych w procentach (skala ciagta). Klasy ratingowe tworzone sga w
oparciu o procedury dzielenia na grupy PD wyrazonego w procentach na podstawie drabinki
geometrycznej. W sprawozdawczosci zewnetrznej Bank stosuje mapowanie wewnetrznej skali
ratingowej PD do ratingdw zewnetrznych.

Sposdéb mapowania przedstawiony jest w ponizszej tabeli.

1,0- 2,4- 3,6- 4,2- 5,2- Brak
PD rating [ RN ERTLE EE N % 22 | 56 | 28 3,4 38 46 |48 58 | ratingu | ©1°65
AAA | AA+ | AA A+, A | A- | BBB+ | BBB | BBB- | BB+ | BB | BB- | B+ B B- | B- | CCCF Nie D
AA- do C | dotyczy
S/P
- . Stopien s .
Stopien inwestycyjny subinwestycyjny Stopien nieinwestycyjny Default

Zmiana stanu oczekiwanych strat kredytowych na dzien 31 grudnia 2025 roku
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Transfer | Transfer

Bilans do do I

do Nabycia Spilaty
Koszyka 3

Zmiany Bilans

otwarcia Koszyka | Koszyka modelowe zamkniecia

1 2

Kredyty i pozyczki _ _ _

udzielone klientom (43 267) (1159) (2742) (103) 15 (47 255)
Koszyk 1 (3 210) (2 554) 315 13 (487) 4073 (272) - (2 122)
Koszyk 2 (10 251) 2 415 (2 906) 1187 (419) (1 094) (514) - (11 582)
Koszyk 3 (29 614) 139 2 591 (1 200) (145) (5 649) 676 15 (33 187)
POCI (192) - - - (108) (72) 7 - (365)
Odpisy aktualizujace

dotyczace aktywow (43 267) - - - (1159) (2742) (103) 15 (47 256)
finansowych, razem

Zmiany wartosci bilansowej brutto instrumentéw finansowych na dzien 31 grudnia 2025 roku

- Transfer Transfer Transfer Depozyt .
Bilans do . zabezpiec Bilans
otwarcia G g Koszyka Habyeid Splaty* zajacy i zamkniecia
Koszyka 1 | Koszyka 2 e

Naleznosci od ]
bankéw 9 400 - - - - - - (9 392) 8
Koszyk 1 9 400 - - - - - - (9 392) 8
Kredyty i pozyczki
udzielone 9 606 098 - - -| 1924903 | (1395 822) (15) (1857) | 10133 307
klientom
Koszyk 1 8 727 317 297 898 (767 687) | (15 833) 1850 903 (1273 409) - (1857) 8817 332
Koszyk 2 761 234 (296 565) 789 038 | (28 005) 71781 (111 889) - - 1185594
Koszyk 3 115 144 (1333) (21 351) 43 838 929 (10 503) (15) - 126 709
POCI 2 403 - - - 1290 (21) - - 3672
Wartos¢
bilansowa brutto
aktywow
finansowych 9 615 498 - - -| 1924903 | (1395 822) (15) (11 249) | 10133315
wycenianych w
zamortyzowanym
koszcie

*w tym naliczone odsetki

Zmiana stanu oczekiwanych strat kredytowych na dzien 31 grudnia 2024 roku

Bilans Transfer Transfer Transfer Zmiany Bilans

otwarcia do do do Nabycia modelowe SRIEEE zamkniecia

Koszyka 1 Koszyka 2 Koszyka 3

Kredyty i pozyczki _ _ _

udzielone klientom (38 739) (2484) | (3736) 1 640 52 (43 267)
Koszyk 1 (3752) (2 480) 309 30| (1315) 2 693 1305 - (3 210)
Koszyk 2 (11 761) 2028 (1 269) 1541 (1 062) 561 (289) - (10 251)
Koszyk 3 (22 876) 452 960 (1571) (97) (7 152) 618 52 (29 614)
POCI (350) - - - (10) 162 6 - (192)
Odpisy aktualizujace

dotyczace aktywow (38 739) - - -1 (2484) | (3736) 1 640 52 (43 267)
finansowych, razem

Zmiany wartosci bilansowej brutto instrumentéw finansowych na dzien 31 grudnia 2024 roku

Transfer Transfer Transfer Depozyt
do do do Nabycia Spisania | zabezpiecz
Koszyka 1 | Koszyka 2 | Koszyka 3 ajacy i inne

Bilans
zamkniecia

Bilans

otwarcia

Naleznosci od 12 596 - - - - - - (3 196) 9 400
bankow

Koszyk 1 12 596 - - - - - - (3 196) 9 400
Kredyty i

pozyczki 9 087 622 - - -| 1679770 | (1 153 852) (52) (7 390) | 9 606 098
udzielone

klientom

Koszyk 1 8 385 392 161770 | (318 566) (16 878) | 1612990 | (1 090 001) - (7390) | 8727317
Koszyk 2 608 627 | (159 200) 324954 | (21 642) 65 790 (57 295) - - 761 234
Koszyk 3 91 760 (2 570) (6 388) 38 520 613 (6 739) (52) - 115 144
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POCI 1843 - -

- 377

183

2403

Wartos¢
bilansowa
brutto aktywow
finansowych
wycenianych w
zamortyzowany
m koszcie

9100 218 - -

1679 770

(1153 852)

(52) (10 586)

9 615 498

*w tym naliczone odsetki

Finansowy efekt zabezpieczen

Stan na 31 grudnia 2025 roku

Wartosc
brutto

Odpisy
utworzone

Odpisy bez
uwzglednienia
przeplywow z

Finansowy

efekt

zabezpieczen

Dane bilansowe

Naleznosci od bankow 8 - - -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 10 133 307 (47 256) (62 975) 15719
Klienci indywidualni 10 130 997 (47 256) (62 975) 15719
Inne naleznosci 2 310

Razem dane bilansowe 10 133 315 (47 256) (62 975) 15719

Stan na 31 grudnia 2024 roku

Wartosc¢
brutto

Odpisy
utworzone

Odpisy bez
uwzglednienia
przeplywow z

Finansowy

efekt

zabezpieczen

Dane bilansowe

Naleznosci od bankéw 9 400 - - -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 9 606 098 (43 267) (53 239) 9972
Klienci indywidualni 9 601 750 (43 267) (53 239) 9972
Inne naleznosci 4 348 - - -
Razem dane bilansowe 9 615 498 (43 267) (53 239) 9972

Ponizsza tabela prezentuje informacje dotyczace aktywow finansowych, ktore podlegaty modyfikacji
niepowodujacej wytaczenia z bilansu i dla ktérych oczekiwane straty kredytowe kalkulowane byty
jako straty kredytowe w okresie zycia ekspozyciji.

31.12.2025 31.12.2024

Aktywa finansowe, ktore podlegaty modyfikacji w okresie

Warto$¢ bilansowa brutto aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie

przed modyfikacja, dla ktérych odpis na oczekiwane straty kredytowe kalkulowany byt w 40 189 256 521
horyzoncie lifetime
Zysk/ (strata) netto z tytutu modyfikacji 336 (5 386)

Aktywa finansowe zmodyfikowane od momentu poczatkowego ujecia

Wartos$¢ bilansowa brutto aktywdw finansowych, ktérych horyzont wyceny odpisu na
oczekiwane straty kredytowe podczas okresu zmienit sie z lifetime na 12-miesieczny

20. Wartosci niematerialne

31.12.2025 31.12.2024

Koncesje, patenty, licencje i podobne wartoséci, w tym: 16 797 21 638
- oprogramowanie komputerowe 16 797 21 638
Wartosci niematerialne w toku wytwarzania 5484 4 216
Wartosci niematerialne, razem 22 281 25 854
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Zmiana stanu wartosci niematerialnych

Zmiana stanu w okresie

od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku

Nabyte
oprogramowanie
komputerowe

Wartosci

niematerialne

w toku

wytwarzania

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
na poczatek okresu: 01.01.2025 r. 61157 4216 65373
Zwiekszenia (z tytutu) 3930 4 239 8 169
- zakupu 980 2988 3968
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku 2 950 B 2 950
wytwarzania
- innych zwiekszen - 1251 1251
Zmniejszenia (z tytutu) (6 093) (2971) (9 064)
- przeniesienia z wartos$ci niematerialnych w toku _
wytwarzania (2950) (2950)
- likwidacji (6 093) - (6 093)
- inne zmniejszen - (21) (21)
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2025 r. 58 994 5484 64478
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2025 r. (39 519) (39 519)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (2678) - (2678)
- odpiséw (6 857) - (6 857)
- likwidacji 4179 - 4179
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2025 r. (42197) (42 197)
Wartos$¢ netto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2025 r. 16 797 5484 22 281
Nabyte Wartosci

Zmiana stanu w okresie TEr e G niematerialne
od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku prog w toku

LEnTpEmE wytwarzania
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych
na poczatek okresu: 01.01.2024 r. 59 459 2970 62 429
Zwiekszenia (z tytutu) 5 009 4 835 9 844
- zakupu 1420 4793 6213
- przeniesignia z wartosci niematerialnych w toku 3589 _ 3589
wytwarzania
- innych zwiekszen - 42 42
Zmniejszenia (z tytutu) (3 311) (3 589) (6 900)
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku ~ (3 589) (3 589)
wytwarzania
- likwidacji (3 311) - (3 311)
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2024 r. 61157 4216 65 373
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2024 r. (34 615) (34 615)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (4 904) - (4 904)
- odpiséw (6 752) - (6 752)
- likwidacji 1 848 - 1848
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2024 r. (39 519) (39 519)
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2024 r. 21 638 4216 25 854

21. Rzeczowe aktywa trwate

31.12.2025 31.12.2024

Urzadzenia techniczne i maszyny 4762 6 757
Pozostate srodki trwate 338 1120
Prawo do uzytkowania z tytulu umoéw leasingu: 13 298 15 442
budynki 12 635 14 660
$rodki transportu 663 782
Rzeczowe aktywa trwate, razem 18 398 23 319
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W dniu 8 czerwca 2021 roku Bank zawart z mBank S.A. umowe podnajmu powierzchni w budynku
Mennica Tower GGH MT potozonym przy ul. Prostej 18 w Warszawie, do ktorego zostata przeniesiona
siedziba Banku. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od 8 czerwca 2021 roku do dnia 28 lutego
2031 roku. Wartos¢ praw do uzytkowania z tytutu ww. umowy zostata wykazana w pozycji prawo do
uzytkowania z tytutu umow leasingu, gdzie na dzien 31 grudnia 2025 roku stanowita wysokos¢
10 321 tys. zt., na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosita 12 073 tys. zt.

W dniu 30 wrzesnia 2018 roku Bank zawart z mBank S.A. umowe podnajmu powierzchni w budynku
Przystanek mBank potozonym przy ul. Kilinskiego 74 w todzi, do ktérego zostata przeniesiona
siedziba Banku. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od 27 listopada 2017 roku do dnia
15 pazdziernika 2029 roku. Wartos$¢ praw do uzytkowania z tytutu ww. umowy zostata wykazana w
pozycji prawo do uzytkowania z tytutu umoéw leasingu, gdzie na dzien 31 grudnia 2025 roku stanowita
wysokos¢ 2 314 tys. zt., na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosita 2 587 tys. zt.

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych

Zmiana stanu w okresie

od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku

Pozostate z
Urzadzenia srodki
trwate Budynki

transportu

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow
trwatych na poczatek okresu: 01.01.2025 r. 22 886 3 478 24283 i SLS1#
Zwiekszenia (z tytutu) 819 364 789 243 2215
- zakupu 819 364 - - 1183
- inne zwigkszenia - - 789 243 1032
Zmniejszenia (z tytutu) (1 205) (2 551) (159) (138) (4 053)
- sprzedazy (161) (255) - - (416)
- likwidacji (1 044) (2 296) - - (3 340)
- inne zmniejszenia - - (159) (138) (297)
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow
trwatych na koniec okresu: 31.12.2025 r. 22 500 1291 24913 1375 50079
Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu: 01.01.2025 r. (16 129) (2 358) (9 623) (488) (28 598)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (1 609) 1 405 (2 655) (224) (3 083)
- odpisow (2 248) (450) (2 655) (359) (5712)
- sprzedazy 130 254 - - 384
- likwidacji 509 1601 - - 2110
- inne zmiany - - - 135 135
Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu: 31.12.2025 r. (17 738) (953) (12 278) (712) (31 681)
Odpis z tytutu utraty wartosci B B B B )
na poczatek okresu: 01.01.2025 r.
Odpis z tytutu utraty wartosci R B B B )
na koniec okresu: 31.12.2025 r.
Wartos¢ netto rzeczowych aktywow
trwatych na koniec okresu: 31.12.2025 r. 4762 338 12635 663 18 398

Pozostat Prawo do uzytkowania z
Zmiana stanu w okresie e oérgf:lkai C tytutu umoéw leasingu
od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku a e

Budynki transportu

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow
trwatych na poczatek okresu: 01.01.2024 r. 19 940 3524 23 600 1032 48 096
Zwiekszenia (z tytutu) 3314 62 683 449 4 508
- zakupu 3314 62 - - 3376
- inne zwigkszenia - - 683 449 1132
Zmniejszenia (z tytutu) (368) (108) - (211) (687)
- sprzedazy (189) (7) - - (196)
- likwidacji (179) (101) - - (280)
- inne zmniejszenia - - - (211) (211)
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow
trwatych na koniec okresu: 31.12.2024 r. 22 886 3478 24 283 1270 51917
Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu: 01.01.2024 r. (14 034) (2 024) (7 027) (395) (23 480)
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Amortyzacja za okres (z tytutu) (2 095) (334) (2 596) (93) (5118)
- odpisow (2 452) (440) (2 596) (298) (5786)
- sprzedazy 183 5 - - 188
- likwidacji 174 101 - - 275
- inne zmiany - - - 205 205

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu: 31.12.2024 r.

Odpis z tytutu utraty wartosci

na poczatek okresu: 01.01.2024 r.

Odpis z tytutu utraty wartosci

na koniec okresu: 31.12.2024 r.

Wartos$¢ netto rzeczowych aktywow
trwatych na koniec okresu: 31.12.2024 r.

(16 129) (2 358) (9 623) (488) (28 598)

6 757 1120 14 660 782 23 319

22.Inne aktywa

31.12.2025 31.12.2024

Pozostate, w tym: 14 169 6 212
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 6 159 1 040
‘—Nzgget;?:césizzr?ét;;i r;z:;zeh portfela detalicznego pozyskanego w ramach 3802 4947
- przychody do otrzymania 279 132
- dtuznicy 3909 77
- inne 20 16
Inne aktywa, razem 14 169 6 212
Krotkoterminowe (do 1 roku) 14 169 6212

Bank na dzien 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku nie posiadat aktywow przejetych za
dtugi.

23. Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowiazania wobec innych bankéw i klientow

N . Razem . n
Zobowiazania 7 q Klienci
= zobowiagzania _
wobec bankéw 3 . korporacyjni
wobec klientow

Kredyty i pozyczki otrzymane 2786 708

Pozostate zobowiagzania finansowe, w tym: 1 285 769 740 740
Zobowigzania z tytutu odroczonej ptatnosci 1273 458 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 12 311 690 690
Inne zobowigzania - 50 50
Razem 4 072 477 740 740
Krétkoterminowe (do 1 roku) 22 264 427

Dtugoterminowe (ponad 1 roku) 4 050 213 313

wobec bankéw wobec klientéw korporacyjni

Kredyty i pozyczki otrzymane 2 799 240 - -
Pozostate zobowiazania finansowe, w tym: 727 018 846 846
Zobowigzania z tytutu odroczonej ptatnosci 712 730 - -
Zobowiagzania z tytutu leasingu 14 288 797 797
Inne zobowigzania - 49 49
Razem 3 526 258 846 846
Krétkoterminowe (do 1 roku) 29 256 363

Diugoterminowe (ponad 1 roku) 3497 002 483
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W pozycji inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci dotyczg zobowigzania
wynikajacego z zawartej z mBank S.A. w dniu 30 listopada 2018 roku umowy przeniesienia portfela
kredytow detalicznych zabezpieczonych hipoteka. Inne zobowigzania finansowe z odroczonym
terminem ptatnosci oprocentowane byty wedtug zmiennej stopy procentowej. Transakcje zostaty
opisane w Nocie 36.

Zobowigzania odroczone petnig funkcje finansowania pomostowego dla portfela wierzytelnosci
kredytowych przejmowanych od mBanku S.A. Warto$¢ tej kategorii pasywow bedzie wzrasta¢ po
przejeciu kolejnych transz poolingu i male¢ po dokonanych emisjach hipotecznych listéw zastawnych
lub w przypadku sptat transz z nadwyzek ptynnosciowych. Pierwotny okres zapadalnosci
zobowigzania odroczonego wynosi do 24 miesiecy od daty poolingu.

W 2025 roku Bank w wyniku przeprowadzonych transakcji nabyt 6 transz poolingdw, na skutek
ktérych Bank rozpoznat zobowigzanie odroczone na taczng kwote 2 106 414 tys. zt. Jednoczesnie
Bank sptacit transze zobowigzan na taczng kwote 1 551 144 tys. zt za transakcje poolingowe
zrealizowane w 2025 roku.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Bank posiadat zobowigzanie z tytutu kredytow otrzymanych opartych
0 zmienng stope procentowg na kwote nominalng 2 550 000 tys. zt. oraz kredytdw opartych o statg
stope procentowg na kwote nominalng 230 000 tys. zt.

Bank nie dostarczyt zabezpieczen swoim kredytodawcom. Bank nie naruszyt warunkéw umownych
zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu zaciggnietych kredytéw.

W powyzszej tabeli w pozycji inne zobowigzania zostaty zaprezentowane $rodki, ktére nie zostaty
jeszcze rozliczone po zamknieciu rachunkdow zastrzezonych i pozostawaty na koncie przejsciowym do
czasu ztozenia przez wiasciciela rachunku stosownych dyspozycji rozliczenia salda.

Zobowigzania z tytutu leasingu

W pozycji zobowigzania z tytutu leasingu prezentowana jest wartos$¢ zobowigzan z tytutu zawartej z
mBankiem S.A. umowy na podnajem powierzchni w budynku Mennica Tower GGH MT w Warszawie
i Przystanek mBank w todzi.

Ponizej przedstawiono zobowigzania z tytutu leasingu wedtug termindw wymagalnosci.

Ponizej 3 miesiecy 764 724
Od 3 miesiecy do 1 roku 2 254 2150
Od 1 roku do 5 lat 9 582 10 024
Powyzej 5 lat 401 2187
Razem 13 001 15 085

Zobowiazania z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych

Podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci Banku zabezpieczone
hipotekami.

Podstawg emisji listdw zastawnych mogg by¢ rowniez srodki banku hipotecznego ulokowane w:

m papierach wartosciowych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 3, o ile nie stanowig aktywéw
podstawowych,

= Narodowym Banku Polskim,

m  bankach krajowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe lub instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 17 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, spetniajgce wymogi okreslone w art. 129 ust. 1 lit. ¢
rozporzadzenia (UE) nr 575/2013.

Zasady w zakresie dopuszczalnej wysokos$ci Zabezpieczenia zastepczego

Bank hipoteczny jest obowigzany utrzymywaé, dla hipotecznych listéw zastawnych nadwyzke
utworzong z aktywdw spetniajacych warunki okreslone w art. 18 ust. 3c Ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych, w wysokosci nie nizszej niz maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci
netto w okresie kolejnych 180 dni. Wyptyw ptynnosci netto stanowig wyptywy ptatnosci wymagalne
w danym dniu ptatnosci, w tym ptatnosci kwoty wartosci nominalnej listéw zastawnych i odsetek z
tytutu tych listdw oraz ptatnosci z tytutu instrumentéw pochodnych w ramach programu emisji listow
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zastawnych, po odliczeniu wptywdw ptatnosci wymagalnych w tym samym dniu z tytutu aktywow
stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych. Do wyliczania ptatnosci kwoty wartosci nominalnej
listobw zastawnych, o ktorej mowa w art. 18 ust. 3a Ustawy, stosuje sie przedtuzony o 12 miesiecy
termin wymagalnosci listow zastawnych.

Kwota aktywéw zastepczych, ktéra pozostaje po odliczeniu nadwyzki, o ktérej mowa powyzej,
stanowi Aktywa zastepcze z puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie dla listow zastawnych.

Zasady w zakresie ustawowego nadzabezpieczenia listéw zastawnych

Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka oraz praw i
$rodkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 i 4 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 105% tgcznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot
wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listdw zastawnych.

Zasady w zakresie refinansowania kredytow ze $rodkéw pochodzacych z emisiji listdw zastawnych

Zgodnie z ustawq o listach zastawnych i bankach hipotecznych ze $rodkéw uzyskanych
z emisji listbw zastawnych Bank moze refinansowaé kredyty zabezpieczone hipotekg
oraz nabyte wierzytelnosci innych bankdw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipotekg; refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej wierzytelnosci nie
moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych 80% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

W tabeli ponizej zostat przedstawiony rachunek zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych
wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku oraz wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku.

HiPOteczne IiSty sastawne mm

1. Listy zastawne w obrocie 5984 630 6 599 646
2. Aktywa podstawowe z puli aktywdéw stanowigcych zabezpieczenie 8918 890 8 250 312
3. Aktywa zastepcze z puli aktywdw stanowigcych zabezpieczenie 170 000 300 000
4. Instrumenty pochodne z puli aktywdéw stanowigcych zabezpieczenie - 2970

Listy zastawne pozostajace w obrocie na dzien 31 grudnia 2025 roku byty notowane na trzech
rynkach: na rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot S.A., na regulowanym rynku
rownolegtym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A., z wyjatkiem hipotecznych listbw zastawnych oferowanych w ofercie bezprospektowej
obejmujacych serie: A = 100 min PLN i B = 500 mIn PLN emitowane w 2021 r., serie C — 500 min
PLN i D - 200 mIn PLN emitowane w 2022 r., seria E — 1 000 mIn PLN emitowana w 2023 r., serie F
- 500 min PLN, G - 200 mIn PLN i H - 500 mIn PLN emitowane w 2024 r. oraz seria I - 500 min PLN
emitowana w 2025 r.

Zmiana wartosci
pozycji
zabezpieczajace
j od momentu
desygnacji Wartosé
stosowana jako bilansowa
podstawa ujecia | zobowiazani
nieefektywnosci a
zabezpieczenia
w danym
okresie
zysk/ (strata)

Wartosc¢
zobowiazania
wyceniana w

zamortyzowan
ym koszcie

Dtuzne instrumenty

finansowe Wartose | OProcentow

anie na
31.12.2025

Gwarancje/zabez Termin
pieczenia wykupu

wedtug rodzaju stan | nominalna
na 31.12.2025

Emisje diugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Hipoteczny rejestr

e 03.09.2026 100 352 - 100 352
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 100 000 4,74%
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Listy zastawne (EUR) 35 000 1,18% Hipoteczny rejestr 20.09.2026 148 369 (1 909) 146 460
listow zastawnych

Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr 20.09.2026 55 104 (762) 54 342
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 500 000 4,61% Hipoteczny rejestr 10.12.2026 501 373 - 501 373
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 200 000 4,58% Hipoteczny rejestr 22.06.2027 200 243 - 200 243
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 500 000 4,61% Hipoteczny rejestr 10.09.2027 501 366 - 501 366
listow zastawnych

. Hipoteczny rejestr _

Listy zastawne (PLN) 100 000 4,84% listow zastawnych 20.12.2028 100 027 100 027
. Hipoteczny rejestr

Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% listw zastawnych 28.02.2029 34 619 (260) 34 359
. Hipoteczny rejestr

Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% listw zastawnych 15.03.2029 64 846 (496) 64 350

Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr 30.05.2029 85 666 (769) 84 897
listéw zastawnych

Listy zastawne (PLN) 1 000 000 4,77% Hipoteczny rejestr 12.09.2028 1002 153 - 1002 153
listéw zastawnych

Listy zastawne (PLN) 500 000 4,89% Hipoteczny rejestr 05.09.2029 501 766 - 501 766
listéw zastawnych

Listy zastawne (PLN) 200 000 4,54% Hipoteczny rejestr 21.09.2026 200 241 - 200 241
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 500 000 4,66% Hipoteczny rejestr 13.09.2029 501 042 - 501 042
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 500 000 4,84% Hipoteczny rejestr 04.03.2030 501 806 - 501 806
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 750 000 4,80% Hipoteczny rejestr 12.06.2028 751 343 - 751 343
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 750 000 4,81% Hipoteczny rejestr 17.09.2029 750 833 - 750 833
listow zastawnych

Obligacje (PLN) 60 000 4,37% Niezabezpieczone 03.03.2026 59 517 - 59 517

:::I;;rr\‘sz:vl:\a'g\;vlqzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (wartosc¢ 6 060 666 (4 196) 6 056 470

Zmiana wartosci
pozycji
zabezpieczajace
j od momentu
desygnacji Wartoséé
stosowana jako bilansowa
podstawa ujecia | zobowiazani
nieefektywnosci a
zabezpieczenia
w danym
okresie
zysk/ (strata)

Wartosc¢
zobowiazania
OLELTEL ERTY

zamortyzowan
ym koszcie

Diuzne instrumenty

finansowe Wartoge | OProcentow

anie na
31.12.2024

Gwarancje/zabez Termin
pieczenia wykupu

wedtug rodzaju stan | nominalna
na 31.12.2024

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (EUR) 300 000 1,07% Hipoteczny rejestr 05.03.2025 1293 159 (4 924) 1288 235
listow zastawnych
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% Hipoteczny rejestr 24.04.2025 47 405 (336) 47 069
listow zastawnych
Listy zastawne (EUR) 300 000 0,24% Hipoteczny rejestr 15.09.2025 1282 387 - 1282387
listow zastawnych
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,37% Hipoteczny rejestr 03.09.2026 100 450 - 100 450
listow zastawnych
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,18% Hipoteczny rejestr 20.09.2026 149 939 (4 707) 145 232
listow zastawnych
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr 20.09.2026 55 686 (1 876) 53 810
listow zastawnych
Listy zastawne (PLN) 500 000 6,39% Hipoteczny rejestr 10.12.2026 501 900 - 501 900
listow zastawnych
. Hipoteczny rejestr
0y -
Listy zastawne (PLN) 200 000 6,40% listow sactamayeh 22.06.2027 200 302 200 302
. Hipoteczny rejestr _
Listy zastawne (PLN) 500 000 6,39% listow sactamayeh 10.09.2027 501 894 501 894
. Hipoteczny rejestr _
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,66% listow sastamyeh 20.12.2028 100 081 100 081
. Hipoteczny rejestr
Listy zastawne (EUR) 8000 3,50% listow zastannyeh 28.02.2029 34 949 (120) 34 829
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr 15.03.2029 65 483 (221) 65 262
listow zastawnych
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Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr 30.05.2029 86 476 (325) 86 151
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 1 000 000 6,55% Hipoteczny rejestr 12.09.2028 1 002 779 - 1002 779
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 500 000 6,60% Hipoteczny rejestr 05.09.2029 502 384 - 502 384
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 200 000 6,35% Hipoteczny rejestr 21.09.2026 200 399 - 200 399
listow zastawnych

Listy zastawne (PLN) 500 000 6,45% Hipoteczny rejestr 13.09.2029 501 621 - 501 621
listow zastawnych

:it;r:‘sz:vl\r'g\;vlazan z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych (wartosc¢ 6 627 294 (12 509) 6 614 785

Zmiana stanu wyemitowanych dtuznych papierow wartosciowych

Zmiana stanu w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia mm

Stan na poczatek okresu 6 614 785 5 874 096
Zwigkszenia (z tytutu) 2 351 091 1481 640
- emisji 2 060 000 1 200 000
- naliczenia odsetek, prowizji ESP 282 778 238 651
;);g\z/gicziazb;ig?:cr;lé?xgrSIC| zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej 8313 42 989
Zmniejszenia (z tytutu) (2 909 406) (740 951)
- wykupu (2 567 698) (452 685)
- sptaty odsetek, prowizji ESP (294 390) (235 036)
- réznic kursowych (47 318) (53 230)
Stan na koniec okresu 6 056 470 6 614 785
Krétkoterminowe (do 1 roku) 1062 285 2617 691
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 4 994 185 3 997 094
Dtuzne papiery wartosciowe o statych stopach procentowych 443 925 3 002 976
Dtuzne papiery wartosciowe o zmiennych stopach procentowych 5612 545 3611809

24. Rezerwy

31.12.2025 31.12.2024

Rezerwy (z tytutu) 2 092 2164
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 198 164
- rezerwy na sprawy sporne 1894 2 000
Rezerwy, razem 2 092 2164
Przewidywany okres rozliczenia rezerwy:

Krétkoterminowe (do 1 roku) 843 419
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 1249 1745

Zmiana stanu rezerw

Zmiana w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia

FARIELERS EL T
rezerw na sprawy

Rezerwy na odprawy
emerytalne i rentowe

sporne

Stan rezerw na poczatek okresu 2 000 164
- odpis na rezerwe 509 26
- rozwigzanie rezerwy (218) (34)
- inne zmiany/ przeniesienie do pozycji aktywow (397) 42
Stan rezerw na koniec okresu 1894 198
Przewidywany okres rozliczenia rezerwy:

Krétkoterminowe (do 1 roku) 830 13
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(w tys. zt)

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku)

1 064

FARELERS L 1T]

185

Rezerwy na

Zmiana w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia rezerw na sprawy odprawY
emerytalne i
sporne

rentowe

Stan rezerw na poczatek okresu 823 114

- odpis na rezerwe 1177 16

- rozwigzanie rezerwy b (26)

- inne zmiany/ przeniesienie do pozycji aktywow - 60

Stan rezerw na koniec okresu 2 000 164
Przewidywany okres rozliczenia rezerwy:

Krétkoterminowe (do 1 roku) 404 15

Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 1596 149

25.Inne zobowiagzania

Inne zobowigzania (z tytutu) 15 660 14 032
- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw 10 588 9 147
- rozrachunkoéw z tytutu podatku od pozycji bilansowych Banku 2 010 1942
- rezerwy na niewykorzystane urlopy 947 902
- rozliczen z ubezpieczycielami 545 647
- zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od wynagrodzen, 920 487
rozrachunki z ZUS z tytutu wynagrodzen, rozrachunki z tytutu VAT
- pozostate 650 907
Inne zobowigzania, razem 15 660 14 032
Krétkoterminowe (do 1 roku) 15 660 14 032

26. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek dochodowy odroczony prezentowany jest w wysokosci rdznicy pomiedzy wartoscig
podatkowg aktywdw i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg przy zastosowaniu stawki podatku
dochodowego, ktdéra zgodnie z oczekiwaniami bedzie obowigzywaé¢ w roku powstania obowigzku
podatkowego. Tym samym w zwigzku ze zmiang stawek CIT od 2026 r., oraz kolejnych latach,
dokonano przeliczenia rdznic przejsciowych przy zastosowaniu stawek po ktérych dojdzie do ich
realizacji, co wptyneto dodatnio na wynik finansowy netto w kwocie 3 251 tys. zt.

Zmiana stanu rezerw oraz aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego prezentowana jest
w obowigzkowych obcigzeniach wyniku finansowego, z wyjatkiem rezerwy i aktywa odnoszacego sie
do pozycji ujmowanych w innych dochodach catkowitych.

Ponizej przedstawiono zmiany dotyczace aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku Stan na Przez rachunek P;f::;;:ne Stan na

dochodowego 01.01.2025 | zyskéw i strat -y 31.12.2025
catkowite

Odsetki naliczone 17 954 208 18 162

Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 10 613 (313) (6 713) 3587

Wycena dtuznych instrumentéw finansowych

wycenianych w wartosci godziwej przez inne 1367 - (1175) 192

dochody catkowite

Wart'osc,o.dplsow aktualizujacych ,wgrtosc_ . 5014 1270 B 6 284

naleznosci oraz korekta do wartosci godziwej*

Be_zerwy [pozosta’fe_ zobowigzania dotyczace 1294 840 19 2153

Swiadczen pracowniczych

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2 648 3148 - 5796
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Roéznica miedzy amortyzacjq aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania oraz kosztu finansowania 2 866 124 - 2990
leasingu (MSSF 16)
Przychody do rozliczenia (prowizje rozliczane _
metodg efektywnej stopy procentowej) (2 051) 1546 (505)
Razem aktywa z tytulu odroczonego 39 705 6823 (7 869) 38 659
podatku dochodowego
Realizowane w ciggu 12 miesiecy 29 385
Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy 9 274

Przez inne
dochody
catkowite

Przez rachunek
zyskow i strat

Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Stan na
01.202

Pozostate Stan na
FALEDY 31.12.2025

Odsetki naliczone (17 542) (4 899) - (22 441)
Wycena pochodnych instrumentdw _

finansowych (5 221) 850 2014 (2 357)
Wycena dtuznych instrumentéw

finansowych wycenianych w wartosci (427) - (1 230) - (1657)
godziwej przez inne dochody catkowite

Rezerwy i pozostate zobowigzania ) R B _ )
dotyczace $wiadczen pracowniczych

Koszty zaptacone z géry (4 000) 6 577 - - 2577
ROznica miedzy amortyzacjq podatkowg (4 467) (737) B _ (5 204)
a ksiegowa

Razem rezerwa z tytutu _

odroczonego podatku dochodowego (31 658) ke 764 (29 083)
Realizowane w ciggu 12 miesiecy (23 879)

Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy (5 204)

Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego (netto)

Stan na
01.01.2025

Przez

Zmiany

Przez inne
dochody
catkowite

rachunek
zyskow i

spowodowane
przeniesieniem

Stan na
31.12.2025

portfela w

St ramach ZCP

Razem aktywa z tytutu

odroczonego podatku 8 047 8 614 (7 085) - 9 576
dochodowego (netto)

Realizowane w ciggu 12 miesiecy 5 506

Do zrealizowania powyzej 12 miesigcy 4 070

Ponizej przedstawiono zmiany dotyczace aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku Stan na Przez rachunek P;zi:‘:,zne Stan na
dochodowego 01.01.2024 zyskoéw i strat ca'kowig’e 31.12.2024
Odsetki naliczone 17 938 16 - 17 954
]\C{Vycena pochodnych instrumentow 26 043 (9 128) (6 302) 10 613
inansowych

Wycena dtuznych instrumentéw

finansowych wycenianych w wartosci 3103 - (1736) 1367
godziwej przez inne dochody catkowite

Rezerwly |_odp_|sy z tytutu utraty wartosci 5027 (13) B 5014
kredytow i pozyczek

Rezerwy i Qoz_ostaie,zoboma_z_ama 1321 (38) 11 1294
dotyczace Swiadczen pracowniczych

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2 196 452 - 2 648
R&znica miedzy amortyzacjg aktywa z

tytutu prawa do uzytkowania oraz kosztu 3225 (359) - 2 866
finansowania leasingu (MSSF 16)

Przychody do rozliczenia (prowizje

rozliczane metodg efektywnej stopy (2 644) 593 - (2 051)
procentowej)

Razem aktywa z tytulu odroczonego

podatku dochodowego 56 209 (8477) (8 027) 39 705
Realizowane w ciggu 12 miesiecy 31 825

Do zrealizowania powyzej 12 miesigcy 7 880
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku Stan na Przez rachunek P;‘z::;:;ne Stan na
dochodowego 01.01.2024 zyskow i strat -y 31.12.2024

catkowite
Odsetki naliczone (17 021) (521) - (17 542)
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (13 331) 8 625 (515) (5 221)
Wycena dtuznych instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez inne (263) - (164) (427)

dochody catkowite
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace
$wiadczen pracowniczych

1 - - (1)

Koszty zaptacone z géry (7 400) 3400 - (4 000)
ROznica miedzy amortyzacjq podatkowg a (4 331) (136) R (4 467)
ksiegowa

Razem rezerwa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego (42 347) 11 368 (679) (31 658)
Realizowane w ciggu 12 miesiecy (27 191)

Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy (4 467)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku Przez rachunek SiESSinne Stan na

dochody
catkowite

dochodowego (netto) . zyskow i strat 31.12.2024

Razem aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego (netto) 13 862 2891 (8 706) 8 047
Realizowane w ciggu 12 miesiecy 4 634
Do zrealizowania powyzej 12 miesigcy 3413

Rok konczacy sie 31 grudnia

Podatek odroczony ujety w rachunku zyskoéw i strat

Odsetki naliczone (4 691) (505)
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 537 (503)
Wartos¢ odpiséw aktualizujacych wartos$¢ naleznosci oraz korekta do

o oW 1270 (13)
wartosci godziwej*
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen pracowniczych 840 (38)
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3148 452
Przychody do rozliczenia (prowizje rozliczane metoda efektywnej stopy

. 1 546 593

procentowej)
Koszty zaptacone z gory 6 577 3400
Roéznica miedzy amortyzacjq podatkowg a ksiegowa/ leasing
dtugoterminowy (613) (495)
Razem podatek odroczony ujety w rachunku zyskéw i strat 8 614 2 891

27.Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W 2025 roku jak i w roku 2024 Bank nie prowadzit zadnych postepowan toczacych sie przed sadem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych
wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych Banku. W prezentowanych okresach
sprawozdawczych nie wystgpity zadne istotne sprawy zaréwno z powoddztwa Banku jak i przeciwko
Bankowi. Bank nie utworzyt réwniez zadnych rezerw na toczace sie sprawy sporne tej kategorii.

28. Zobowiazania pozabilansowe

Zobowigzania pozabilansowe Banku obejmuja:
= zobowigzania do udzielenia kredytu

m zobowigzania otrzymane z tytutu niewykorzystanych dostepnych linii kredytowych (kredyty
odnawialne, linia stand-by, overdrafty),

m zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdéw finansowych.
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Ponizsze tabele przedstawiajg zobowigzania pozabilansowe na dzien 31 grudnia 2025 roku
i 31 grudnia 2024 roku.

Powyzej 1
lat

Zobowiazania pozabilansowe 894 793 2 500 000 3 394 793
Zobowigzania otrzymane
a) Otrzymane zobowigzania finansowe - 894 793 2 500 000 3394 793
Poch_odne mstrumen’ty finansowe (wartosc¢ 1251 378 1363 496 _ 2614 874
nominalna kontraktow)
1. Instrumenty pochodne na stope procentowaq 505 763 1 363 496 - 1 869 259
2. Walutowe instrumenty pochodne 745 615 - - 745 615
Pozycje pozabilansowe razem 1 251 378 2 258 289 2 500 000 6 009 667
Powyzej 1 - .
31.12.2024 Do1roku | rokudos | POWYZelS
lat
1. Zobowiazania pozabilansowe - 894 956 500 000 1 394 956
Zobowigzania otrzymane
a) Otrzymane zobowigzania finansowe - 894 956 500 000 1 394 956
Pochodne instrumenty finansowe (wartosé _
nominalina kontraktéw) 8 639 450 1 877 686 10 517 136
1. Instrumenty pochodne na stope procentowg 2 657 806 1877 686 - 4 535 492
2. Walutowe instrumenty pochodne 5 981 644 - - 5981 644
Pozycje pozabilansowe razem 8 639 450 2772 642 500 000 11912 092

29. Aktywa zastawione

Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy zastawne wierzytelnosciami z tytutu udzielonych
kredytéw, (listy zastawne opisane w Nocie 23). Ponadto Bank wpisat do rejestru zabezpieczen listow
zastawnych obligacje skarbowe jako aktywa zastepcze lub jako nadwyzke wynikajaca z art. 18
ust.3a ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Bank hipoteczny jest obowigzany utrzymywac¢ dla hipotecznych listéw zastawnych, nadwyzke
utworzong z aktywdw spetniajgcych warunki okreslone w art. 18 ust. 3c ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych, w wysokosci nie nizszej niz maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci
netto w okresie kolejnych 180 dni. Wyptyw ptynnosci netto stanowig wyptywy ptatnosci wymagalne
w danym dniu ptatnosci, w tym ptatnosci kwoty wartosci nominalnej listow zastawnych i odsetek z
tytutu tych listdw oraz ptatnosci z tytutu instrumentéw pochodnych w ramach programu emisji listow
zastawnych, po odliczeniu wptywow ptatnosci wymagalnych w tym samym dniu z tytutu aktywow
stanowiacych zabezpieczenie listow zastawnych.

Kwota zabezpieczenia zastepczego moze zosta¢ w kazdej chwili wypisana z rejestru (zwolniona), o
ile zgode na to wyrazi powiernik. Kwota nadwyzki jest zmienna w czasie i musi pozostac¢ w rejestrze,
do momentu wykupu wszystkich listow zastawnych.

Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy zastawne obligacjami skarbowymi o wartosci
bilansowej wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku 172 123 tys. zt (wedtug stanu na 31.12.2024 r.:
299 192 tys. zi).

30. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na 31 grudnia 2024 i 2025 roku wynosita 2 200 000 sztuk (o wartosci
nominalnej 100 zt na jedng akcje. Wszystkie wyemitowane akcje sq w petni optacone.

W dniu 14 czerwca 2023 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS,
dokonat wpisu dotyczacego umorzenia 1 160 000 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 100 zt kazda,
w zwigzku z transakcjg podziatu Banku przez wydzielenie czesci jego dziatalnosci i przeniesienie jej
do mBanku.
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Zarejestrowany kapitat akcyjny (struktura) na dzieh 31 grudnia 2025 i 2024 roku

Wartos¢ serii /

ROdz.?j uprzy':v(;:iezjzj;uania ogr':z‘i:lcz:jnia Liczba akcji em‘ivs;'ir::eégilug psoﬁ(c:-?/?:?a _Data .. P’a!”° do

e} akcji praw do akcji "0'(““il":||)"ej kapitatu TEEETEE] yREdEndy
imienne - - 500 000 50 000 000 | gotéwka 16.04.1999 01.01.2000
imienne - - 850 000 85 000 000 | gotdwka 20.09.2000 01.01.2001
imienne - - 400 000 40 000 000 | gotéwka 24.04.2006 01.01.2006
imienne - - 450 000 45 000 000 | gotdwka 08.01.2013 01.01.2013
Liczba akcji, razem 2 200 000 -
Zarejestrowany kapitat akcyjny, razem 220 000 000

Sktad akcjonariatu Banku wedtug stanu na 31 grudnia 2025 i 2024 roku

Glosy na Walnym Zgromadzenlu

Nazwa Kapitat Akcjona
akcjonariusza (w zt)
Liczba akcji Liczba gtosow
mBank S.A. 220 000 000 2 200 000 100,00 2 200 000 100,00
Razem 220 000 000 2 200 000 100,00 2 200 000 100,00

31. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej
Na koniec 2025 i 2024 kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej wynosit
507 362 tys. zt. Kapitat zapasowy tworzony jest z nadwyzki osiagnietej przy emisji akcji powyzej

wartosci nominalnej pozostatej po pokryciu kosztéw emisji, z przeznaczeniem na pokrycie strat
bilansowych, jakie mogg wynikna¢ w zwigzku z dziatalnoscig Banku.

32. Zyski zatrzymane

Pozostaty kapitat zapasowy 361 712 361 712
Fundusz ogdlnego ryzyka 44 800 44 800
Niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych (284 833) (279 661)
Wynik roku biezgcego 6 223 (5172)
Zyski zatrzymane, razem 127 902 121 679

Pozostaty kapitat zapasowy oraz fundusz ogdélnego ryzyka tworzone sg z odpiséw z zysku
i przeznaczone sg na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa.

Bank jest zobowigzany do przeznaczenia minimum 8% zysku netto na kapitat zapasowy tworzony
ustawowo do czasu, az osiggnie on poziom jednej trzeciej kapitatu akcyjnego Banku. Bank moze
przeznaczyc takze cze$¢ zysku na fundusz ogdlnego ryzyka na pokrycie nieprzewidzianych strat.
33. Dywidenda na akcje

Bank nie planuje wyptaty dywidendy za 2025 rok i nie wypfacit jej za 2024 rok.

34. Noty objasniajace do sprawozdania z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Dla potrzeb sprawozdania z przeptywdéw pienieznych saldo srodkdéw pienieznych i ekwiwalentéw
$rodkow pienieznych zawiera nastepujace salda o terminie zapadalnosci krétszym niz trzy miesigce.
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31.12.2025 31.12.2024

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (Nota 16) 42 710 63 398
Naleznosci od bankéw (Nota 16) 17 756 17 779
Bony pieniezne NBP (Nota 18) 59 954 334 843
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych, razem 120 420 416 020

Informacje uzupeiniajace do sprawozdania z przeptywow pienieznych.

Zmiana stanu pozycji wykazanych w dziatalnosci operacyjnej

Ponizsza tabela stanowi informacje dodatkowg do sprawozdania z przeptywow pienieznych
i prezentuje réznice miedzy bilansowymi zmianami stanu pozycji oraz zmianami stanu tych pozycji
wykazywanych w dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych.

_ B

Aktywa i zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz pochodne (33 355) (11 547)
instrumenty zabezpieczajace - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych

Rdznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie (34 664) (71 193)
sprawozdawczym

Wycena ujeta w innych dochodach catkowitych 24 732 35 879
Aktywa i zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz pochodne (43 287) (46 861)
instrumenty zabezpieczajace, razem

Kredyty i pozyczki udzielone klientom - zmiana stanu wynikajaca z sald

bilansowych (513 828) (513 948)
Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie

sprawozdawczym (48 680) 13 587
Zmiany wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych w zabezpieczaniu portfela przed 9 249 3313
ryzykiem stopy procentowej

Zmiana stanu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom, razem (553 259) (497 048)
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody 508 578 (439 350)
catkowite - zmiana wynikajaca z sald bilansowych

Wytaczenie zmiany stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (274 889) 279 887
Wycena ujeta w innych dochodach catkowitych 9 166 10 000
ROznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 17 939 8 896
sprawozdawczym

Zmiana stanu aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej 260 794 (140 567)
przez inne dochody catkowite, razem

Zobowiazania z tytutu emisji dluznych papieré6w wartosciowych wyceniane (558 315) 740 689
w zamortyzowanym koszcie - zmiana wynikajacych z sald bilansowych

Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 9225 (2 239)
sprawozdawczym

Wytaczenie zmiany stanu $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 567 698 (782 315)
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 4213 52 650
Zmiana stanu papieréw wartoéciowych wycenianych w zamortyzowanym 22 821 8 785
koszcie, razem

Zobowiazania wobec innych bankéw - zmiana stanu wynikajaca z sald 548 196 152 682
bilansowych

ROznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie (22 051) (26 982)
sprawozdawczym

Wytaczenie zmiany stanu $rodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej (604 894) (201 025)
Zmiana stanu zobowiazan wobec innych bankéw, razem (78 749) (75 325)
Zobowiazania wobec klientow - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych 1 (12)
Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 406 (31)
sprawozdawczym

Przeniesienie do przeptywow $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - leasing (136) 504
Zmiana stanu zobowiazan wobec klientéw, razem 271 461
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Odsetki otrzymane i zaptacone wykazywane w dziatalnoéci operacyjnej

Odsetki otrzymane z tytutu:

Rok konczacy sie 31 grudnia

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 451 1112
Naleznosci od bankdéw 4927 2 854
Kredytéw i pozyczek udzielonych klientom 741 341 680 662
D’{uzny_ch papieréw wartosciowych wycenianych w wartosci godziwej przez 34 144 35532
catkowite dochody

Instrumentéw pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej 23961 49 657
Przychody z tytutu odsetek otrzymanych, razem 804 824 769 817

Odsetki zaptacone z tytutu:

Rok konczacy sie 31 grudnia

Rozliczen z bankami z tytutu otrzymanych kredytéw, depozytéw

zabezpieczajacych o terminie pierwotnym ponizej 1 roku, zobowigzan z tytutu 145 470 182 132
odroczonej ptatnosci

Rozliczen z bankami z tytutu wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych B 2187
o terminie pierwotnym ponizej jednego roku

Koszty z tytulu odsetek zaptaconych, razem 145 470 184 319

Przeptywy Srodkéw pienieznych wykazanych w dziatalnosci finansowej

Ponizsze tabele prezentujg zmiane stanu zobowigzan w ramach dziatalnosci finansowej

Przeplywy

gotowkowe

Pozostate zmiany

Zobowiazania z tytuty emisji diuznych 3988 843 (567 698) 1 560 603 4 981 748
papieréw wartosciowych (dtugoterminowe)

Zobowiazania wobec bankow 3485 274 605 270 (59 984) 4030 560
(dtugoterminowe)

Zobowigzania z tytuty leasingu 12 211 (3077) 849 9983

01.01.2024

Przeplywy
gotéwkowe

Pozostate zmiany

Zobowiazania z tytuty emisji dtuznych 5452 296 782 315 (2 245 768) 3988 843
papieréw wartosciowych (dtugoterminowe)

Zobowazar_na wobec bankéw 3333621 201 653 (50 000) 3485 274
(dtugoterminowe)

Zobowigzania z tytuty leasingu 14 253 (2 941) 899 12 211

W kolumnie "Pozostate zmiany" zostaty pokazane przeptywy niegotéwkowe z tytutu naliczonych
odsetek, prowizji rozliczanych ESP, rdéznic kursowych, roéznic z rachunkowosci zabezpieczen
dotyczacych wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych, zobowigzan finansowych z odroczonym
terminem ptatnosci wynikajacych z zawartych z mBank S.A. uméw przeniesienia portfela kredytow
detalicznych zabezpieczonych hipoteka.

35. Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikow majacych
istotny wptyw na profil ryzyka Banku

Zasady ustalania zmiennych sktadnikdw wynagrodzenia 0s6b zajmujacych stanowiska majace istotny
wptyw na profil ryzyka Banku okresla ,Polityka wynagradzania pracownikéw majacych istotny wptyw
na profil ryzyka mBanku Hipotecznego S.A.” zwana dalej , Politykg", przyjeta po raz pierwszy Uchwatg,
Rady Nadzorczej nr 21/2012 z dnia 19 wrzesnia 2012 r. Od tego czasu Polityka jest poddawana
corocznej weryfikacji i modyfikacji przez Zarzad oraz Rade Nadzorcza Banku. Aktualnie obowigzujaca
polityka zostata zatwierdzona uchwatg Rady Nadzorczej nr 24/2025 z dnia 31 marca 2025 r.
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Osobami uprawnionymi do udziatu w programie sg osoby zajmujace stanowiska zidentyfikowane jako
majace istotny wptyw na profil ryzyka Banku zgodnie z polityka identyfikacji Risk Taker, okreslone
jako Risk Taker — Cztonek Zarzadu Banku oraz Risk Taker — Pracownik Banku.

Bonus dla Risk Takeréw - Czionkéw Zarzadu Banku

Kwota bonusu poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu Banku ustalana jest przez Rade Nadzorcza, ktéra
ustala wysokos$¢ bonusu dla danego Risk Taker'a - Czlonka Zarzadu Banku, przy czym wysokos$¢
bonusu przyznana poszczegélnym Risk Taker'om - Cztonkom Zarzadu Banku nie musi by¢
identyczna. Wysokos$¢ bonusu ustalana jest w oparciu o ocene wyniku kazdego Risk Takera.

Rada Nadzorcza przeprowadza analize i dokonuje Oceny na podstawie wyznaczonych Risk Taker'owi
celow, ktére ustalane sg w odniesieniu do okresu co najmniej 3 lat. Decyzja w zakresie ustalenia
wysokosci bonusu oraz oceny wykonania przez Risk Taker’a - Cztonka Zarzadu wyznaczonych celow
pozostawiona jest wytacznemu uznaniu Rady Nadzorczej.

Bonus sktada sie z czesci nieodroczonej stanowigcej 60% bonusu i czesci odroczonej stanowigcej
40% bonusu.

Czes¢ Nieodroczona podlega wyptacie na ponizszych zasadach:

m pierwsza potowa (50%) Czesci Nieodroczonej jest wyptacana w postaci pienieznej po
zatwierdzeniu przez ZWZA Banku sprawozdania finansowego Banku za poprzedni rok
kalendarzowy, tj. sprawozdania za rok, za ktory przyznano bonus, jednakze nie pdzniej niz
do dnia 31 lipca roku, w ktéorym ZWZA Banku sie odbyto,

m druga potowa (50%) Czesci Nieodroczonej jest wyptacana w formie akcji fantomowych, nie
wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od daty ZWZA Banku zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe Banku za poprzedni rok kalendarzowy, tj. sprawozdania za rok, za ktory przyznano
bonus.

Czes¢ Odroczona podlega wyptacie w 5 rownych rocznych transzach poczawszy od roku
nastepujacego po roku, w ktérym zatwierdzono sprawozdanie finansowe za rok, za ktéry przyznano
bonus, na ponizszych zasadach:

m pierwsza potowa (50%) kazdej z transz Czeséci Odroczonej jest wyptacana w postaci
pienieznej, po zatwierdzeniu przez ZWZA Banku sprawozdania finansowego Banku za
poprzedni rok kalendarzowy, jednakze nie pdzniej niz do dnia 31 lipca roku, w ktérym ZWZA
Banku sie odbyto,

m druga potowa (50%) kazdej z transz Czesci Odroczonej jest wyptacana w formie akcji
fantomowych, nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od daty ZWZA Banku
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Banku za poprzedni rok kalendarzowy.

Okres odraczania czesci gotowkowej jak i czesci wyptacanej w formie akcji fantomowych na 5 lat
obowigzuje poczawszy od bonusu przyznanego za 2021 rok. W latach poprzednich wynosit 3 lata.

Bonus dla Risk Takerow — Pracownikow Banku

Kwota bonusu poszczegdlnych Risk Takerow — Pracownikow Banku ustalana jest przez Zarzad Banku.
Zarzad Banku przeprowadza analize i dokonuje Oceny na podstawie wyznaczonych Risk Taker'owi
celow, ktére ustalane sg w odniesieniu do okresu co najmniej 3 lat. Decyzja o wysokosci bonusu
lezy w wytacznej gestii Zarzadu Banku. Bonus skfada sie z czesci nieodroczonej stanowigcej 60%
bonusu i czesci odroczonej stanowigcej 40% bonusu.

Bonus Risk Taker'a - Pracownika Banku musi zosta¢ wyptacony w formie odroczonej, jesli zachodzi
co najmniej jedna z przestanek:

m  wysokos$¢ bonusu przekracza jedna trzecig catkowitego rocznego wynagrodzenia (czyli sumy
wynagrodzenia statego i Bonusu) lub

= wysokos$¢ Bonusu jest wyzsza niz rownowartos¢ w ztotych polskich 50 000 EUR, (przeliczona
na kurs $redni NBP wedtug stanu na dzien wydania decyzji, o przyznaniu bonusu.

Dokonanie wyptaty catosci bonusu w postaci pienieznej w formie nieodroczonej wymaga decyzji
Zarzadu Banku w odniesieniu do Risk Taker'a — Pracownika Banku.
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Czes¢ Nieodroczona podlega wyptacie na ponizszych zasadach:

m pierwsza potowa (50%) Czesci Nieodroczonej jest wyptacana w postaci pienieznej po
zatwierdzeniu przez ZWZA Banku sprawozdanie finansowego Banku za poprzedni rok
kalendarzowy, tj. sprawozdania za rok, za ktoéry przyznano bonus, jednakze nie pdzniej niz
do dnia 31 lipca roku, w ktéorym ZWZA Banku sie odbyto,

m druga potowa (50%) Czesci Nieodroczonej zostanie wyptacona w postaci akcji fantomowych,
nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od daty ZWZA Banku zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe Banku za poprzedni rok kalendarzowy, tj. sprawozdania za rok, za
ktéry przyznano bonus.

Czes$¢ Odroczona podlega wyptacie w 4 rownych rocznych transzach poczawszy od roku
nastepujacego po roku, w ktdorym zatwierdzono sprawozdanie finansowe za rok, za ktory przyznano
Bonus, na ponizszych zasadach:

m pierwsza potowa (50%) kazdej z transz Czesci Odroczonej jest wyptacana w postaci
pienieznej po zatwierdzeniu przez ZWZA sprawozdania finansowego Banku za poprzedni rok
kalendarzowy, jednakze nie pdzniej niz do dnia 31 lipca roku, w ktorym ZWZA Banku sie
odbyto,

m druga potowa (50%) kazdej z transz Czesci Odroczonej zostanie wyptacona w postaci akcji
fantomowych, nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od daty ZWZA Banku
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Banku za poprzedni rok kalendarzowy.

Okres odraczania czesci gotdwkowej jak i czesci wyptacanej w formie akcji fantomowych na 4 lata
obowigzuje poczawszy od bonusu przyznanego za 2021 rok. W latach poprzednich wynosit 3 lata.
Poczawszy od bonusu za 2020 rok Rada Nadzorcza w odniesieniu do Cztonkdw Zarzadu oraz Zarzad
w odniesieniu do Risk Taker - pracownikdw Banku, w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
zwigzanych ze zminimalizowaniem ryzyka zwigzanego z utrzymaniem solidnej bazy kapitatowej
Banku w celu zapewnienia mozliwosci skutecznego reagowania na sytuacje gospodarczg kraju np.
zwigzang z pandemig COVID-19, moze podjaé¢ uchwate o wyptacie czesci lub catosci transz
gotdwkowych (zaréwno transzy nieodroczonej jak i transz odroczonych) w akcjach fantomowych
Banku na zasadach okreslonych powyzej.

Odpowiednio Rada Nadzorcza w przypadku Cztonkow Zarzadu oraz Zarzad w przypadku pracownikéow
moze podjaé decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty odroczonej transzy w
przypadku gdy stwierdzi, ze w dtuzszym horyzoncie czasowym niz 1 rok kalendarzowy (tj. za okres
co najmniej 3 lat), Risk Taker miat bezposredni i negatywny wptyw na wynik finansowy lub pozycje
rynkowg Banku lub Grupy mBanku w okresie oceny, naruszyt przyjete w Grupie zasady i normy
bezposrednio doprowadzit do znaczacych strat finansowych, gdy co najmniej jeden z elementéw
zawartych w karcie wynikdw nie zostat spetniony lub zaistniata ktérakolwiek z przestanek, o ktoérej
mowa w art. 142 ustawy Prawo bankowe, w szczegdlnosci przypadki z ust. 2.

W przypadku zaistnienia zdarzen, o ktérych mowa powyzej na etapie ustalania wysokosci bonusu dla
Risk Takers odpowiednio Rada Nadzorcza lub Zarzad moze podja¢ decyzje o nieprzyznaniu za dany
rok kalendarzowy bonusu w catosci lub jego redukgji.

Wstrzymanie w catosci badZz zmniejszenie wysokosci bonusu, jak rowniez jakiejkolwiek odroczonej
transzy dotyczy¢ moze rdéwniez bonusu i/lub odroczonej transzy wyptacanej pracownikowi po
wygasnieciu badz rozwigzaniu umowy o prace.

Ponadto Risk Taker moze zostal zobowigzany na zasadach i w terminie okreslonym decyzjgq
odpowiednio Rady Nadzorczej lub Zarzadu do zwrotu bonusu przyznanego i wyptaconego za dany
rok kalendarzowy (tj.: czesci nieodroczonej i wszystkich czesci odroczonych), w przypadku gdy
naruszyt przyjete w Grupie mBanku zasady i normy, dopuscit sie istotnego naruszenia powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa lub bezposrednio doprowadzit do znaczacych strat finansowych
wynikajacych ze $wiadomego, negatywnego dziatania na szkode Grupy mBanku lub doprowadzit do
natozenia na Bank przez organy nadzorcze sankcji finansowych na podstawie prawomocnej decyzji.

Decyzja o zaistnieniu wyzej opisanych zdarzen moze zosta¢ podjeta do konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpi wyptata ostatniej transzy czesci odrodczej bonusu za rok, w ktérym nastgpito
zdarzenie. Ujecie ksiegowe programéw motywacyjnych zostato opisane w Nocie 2.17.
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36. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajagcych od warunkow
rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez
Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci
operacyjnej obejmujg transakcje poolingdw kredytow, zobowigzania z tytutu emisji diuznych
papierow wartosciowych, transakcje na instrumentach pochodnych oraz leasing nieruchomosci.

Ponizsze tabela przedstawiaja zobowigzania finansowe wobec mBanku S.A. wedtug umownych
termindw wymagalnosci kapitatu

Od1do3 Od 3do 12 Od1do5 Powyzej
miesiecy miesiecy lat 5 lat

Kredyty otrzymane - 234 582 2552126 | 2786 708
ilglti)g;/vclﬁzama z tytutu emisji listow zastawnych i _ 771 860 3402 667 -1 4174527
Inne zobowigzania finansowe z odroczonym _ ~
terminem platnosci 12914 1 260 544 1 273 458
Pochodne instrumenty finansowe 334 - 257 - 591
Od 1do 3 Od 3 do 12 Od1do5 Powyzej
miesiecy miesiecy lat 5 lat
Kredyty otrzymane 1445 879 1353359 | 2799 238
Zol:_)owgzanla z tytutu emisji listdw zastawnych i _ _ 3 549 790 _| 3 549 790
obligadji
Inne_zob0W|qzan|,a_f|nansowe z odroczonym _ _ 712 730 _ 712 730
terminem ptatnosci
Pochodne instrumenty finansowe 9 344 313 85 - 9742

Pozycja ,Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci” dotyczy zobowigzania
wynikajacego z zawartej z mBankiem S.A. w dniu 30 listopada 2018 roku umowy przeniesienia
kredytdéw detalicznych zabezpieczonych hipotekg na nieruchomosci.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spétkami powigzanymi. Warto$¢ transakcji obejmuje salda aktywdéw i zobowigzan
na 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty za rok 2025 i 2024.

Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu
Banku, Cztonkowie Rady

Nadzorczej i Zarzadu Spotki Grupy

Inne osoby i podmioty

Spotki Grupy mBanku**

mBanku S.A. kluczowy powiazane* Commerzbanku***
personel kierowniczy
mBanku S.A.

Stan na koniec okresu 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa razem 503 1452 506 579 663 782 33861 43 049 - -
Zobowigzania razem - - - - 690 797 8 247 595 7 085 791 - 32 206
Zobowigzania pozabilansowe otrzymane - - - - - - 3394 793 1394 956 - -
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz) - - - - - - 1109111 3 881 443 - -

W rzeczowych aktywach trwatych sg ujete umowy leasingu sklasyfikowane zgodnie z MSSF 16, dotyczace budynkdéw tj. wynajem powierzchni biurowej
w Warszawie i todzi oraz umorzenie ww. skfadnikow aktywow.

Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu
Banku, Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu
mBanku S.A. kluczowy
personel kierowniczy
mBanku S.A.

Rok konczacy sie 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024

Spétki Grupy
Commerzbanku***

Inne osoby i podmioty
powiazane*

Spoétki Grupy mBanku** mBank S.A.

Rachunek zyskow i strat

Przychody z tytutu odsetek 52 115 35 43 185 213 15 165 42 230 - -
Koszty z tytutu odsetek - - - - (45) (28) (532 727) (500 819) (50) (2 365)
Koszty z tytutu opfat i prowizji - - - - - (1) (5 306) (4 382) - -
Wynik na dziatalnosci handlowej - - - - - - 5097 (2 109) - -
Pozostate przychody operacyjne - - - - 3 - 19 480 18 359 - -
Pozostate koszty operacyjne - - - - - (2) (603) (547) - -
0Ogolne koszty administracyjne, amortyzacja - - - - (608) (528) (4 200) (4 202) - -

* Inne osoby i podmioty powigzane obejmujg: bliskich cztonkéw rodzin Cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Banku, Cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu mBanku,
kluczowego personelu kierowniczego mBanku

** pozycja Spotki Grupy mBanku obejmuje transakcje z nastepujacymi spotkami Grupy mBanku: mFinanse S.A. oraz mLeasing Sp. z o. o.
*** pozycja Spotki Grupy Commerzbanku obejmuje transakcje zakupu na rynku wtérnym hipotecznych listéw zastawnych przez Commerzbank AG i Future Tech.
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Sktad i wynagrodzenie Cztonkdw Zarzadu Banku

Na dzien 31 grudnia 2025 roku sktad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco:

m  Piotr Petelewicz - Prezes Zarzadu
m Katarzyna Dubaniewicz - Czlonkini Zarzadu
m  Adrian Kaim - Czlonek Zarzadu

W dniu 11 kwietnia 2025 roku Rada Nadzorcza powotata: Piotra Petelewicza na Prezesa Zarzadu,
Katarzyne Dubaniewicz na Cztonkinie Zarzadu oraz Adriana Kaima na Cztonka Zarzadu na wspding
3 letnig kadencje.

Z dniem odbycia Walnego Zgromadzania Banku zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2024, tj. z dniem 14 kwietnia 2025 roku, zakonczyfa sie wspodlna kadencja Zarzadu w
skiadzie: Piotr Petelewicz - Prezes Zarzadu, Andrzej Kulik - Czionek Zarzadu nadzorujacy
zarzadzanie ryzykiem istotnym w dziatalnosci Banku, Katarzyna Dubaniewicz - Cztonkini Zarzadu.

W dniu 5 wrzesnia 2025 r. Komisja Nadzoru Finansowego wyrazita zgode na powierzenie Adrianowi
Kaimowi funkcji cztonka Zarzadu nadzorujacego zarzadzanie ryzykiem istotnym w dziatalnosci
mBanku Hipotecznego S.A.

wynagrOdzenie Wyp'acone w = mm

Zarzad Banku

Wynagrodzenie zasadnicze brutto 1568 333 1 440 806
Pozostate korzysci * 84 627 106 162
Rozliczenie programu motywacyjnego 250 900 261 128

Wynagrodzenia bytych Czionkéw Zarzadu

Wynagrodzenie zasadnicze brutto 156 000 246 613
Pozostate korzysci * 24 697 49 297
Rozliczenie programu motywacyjnego 450 459 442 803
Odszkodowanie - zakaz konkurencji - 330 887

* ,Pozostate korzysci” obejmujg dofinasowanie opieki medycznej, ubezpieczenia, karty multisport, samochodu stuzbowego,
sktadki PPK.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku wysokos$¢ rezerwy na nagrody/premie dla pracownikéw oraz
Zarzadu Banku wyniosta 6 030 tys. zt analogicznie wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku wynosita
5 687 tys. zt.

Program zmiennego wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz pracownikdw majacych istotny wptyw na
profil ryzyka Banku zostat opisany w Nocie 35.

Sktad i wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej

Skfad Rady Nadzorczej Banku na 31 grudnia 2025 roku przedstawiat sie nastepujaco:

1. Marek Lusztyn - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Pascal Ruhland - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Monika Baczynska - Cztonkini Rady Nadzorczej

4. kukasz Czekajewski - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Pawet Graniewski - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
6. Anna Sibifnska - Niezalezna Cztonkini Rady Nadzorczej
7. Grzegorz Ostrowski - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Marta Zyndul - Cztonkini Rady Nadzorczej

9. Ilona Garanty - Cztonkini Rady Nadzorczej
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W dniu 12 marca 2025 roku tukasz Maculewicz ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady Nadzorczej
ze skutkiem na dzien 1 kwietnia 2025 roku.

W dniu 14 kwietnia 2025 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato w sktad Rady Nadzorczej
tukasza Czekajewskiego.

W dniu 1 sierpnia 2025 roku Mariusz Tokarski ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady Nadzorczej
ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2025 roku

W dniu 18 sierpnia 2025 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato ze skutkiem na dzien
1 wrzesnia 2025 roku w sktad Rady Nadzorczej Anne Sibinska.

W dniu 16 grudnia 2025 roku Michat Popiotek ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ze
skutkiem na dzien 16 grudnia 2025 roku.

W dniu 16 grudnia 2025 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powofato ze skutkiem na dzien
17 grudnia 2025 roku w sktad Rady Nadzorczej Ilone Garanty.

Skfad Rady Nadzorczej Banku na 31 grudnia 2024 roku przedstawiat sie nastepujaco:

1. Marek Lusztyn - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Pascal Ruhland - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Monika Baczynska - Cztonkini Rady Nadzorczej

4. ‘tukasz Maculewicz - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Pawetl Graniewski - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
6. Michat Popiotek - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Mariusz Tokarski - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
8. Grzegorz Ostrowski - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Marta Zyndul - Cztonkini Rady Nadzorczej

W dniu 6 wrzesnia 2024 roku Mikofaj Tatarkiewicz ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej ze skutkiem na dzien 14 wrzesnia 2024 r.

W dniu 25 wrzeénia 2024 r. Walne Zgromadzenie powotato Marte Zyndul w sktad Rady Nadzorczej,
a nastepnie w dniu 28 listopada 2024 r. Walne Zgromadzenie powotato Monike Baczynskg w sktad
Rady Nadzorczej

W 2024 roku Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia, z wyjatkiem Pawta Graniewskiego oraz
Mariusza Tokarskiego, ktorzy jako Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymali wynagrodzenie za 2024
rok w wysokosci 184 tys. zt (odpowiednio po 92 tys. zt).

37.Informacje dotyczace podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

1 marca 2024 roku Rada Nadzorcza dokonata wyboru KPMG Audyt Sp. z o.0. sp. k. jako firmy,
Swiadczacej ustugi audytorskie zwigzane z badaniami ustawowymi oraz przeglagdami sprawozdan
Banku za lata 2024 oraz 2025.

W 2025 roku fgczna wysokos$¢ wynagrodzenia wyptaconego KPMG Audyt Sp. z 0. 0. sp. k. z tytutu
badania i przegladu sprawozdania finansowego i pakietéw konsolidacyjnych wyniosta 384 tys. zt
brutto. Na dzien 31 grudnia 2025 roku rezerwa na wynagrodzenie audytora byta w wysokosci
171 tys. zh.
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38. Adekwatnos$¢ kapitatowa

Jedno z gtéwnych zadan Banku polega na zapewnieniu odpowiedniego poziomu kapitatu. W ramach
polityki zarzadzania kapitalem Bank tworzy ramy i wytyczne dla jak najbardziej efektywnego
planowania i wykorzystania bazy kapitatowej, ktore:

m sg zgodne z obowigzujacymi przepisami zewnetrznymi oraz regulacjami wewnetrznymi,

m zabezpieczajg kontynuacje celéw finansowych zapewniajacych odpowiedni poziom zwrotu dla
akcjonariuszy,

m zapewniajg utrzymanie silnej bazy kapitatowej bedacej podstawg wsparcia dla rozwoju
biznesu.

Polityka zarzadzania kapitatem w Banku jest oparta na dwdch podstawowych filarach:

m utrzymywanie optymalnego poziomu i struktury funduszy wiasnych, przy wykorzystaniu
dostepnych metod i srodkéw, miedzy innymi takich jak zatrzymanie zysku netto, pozyczka
podporzadkowana czy emisja akcji,

m efektywne wykorzystania istniejacego kapitatu, miedzy innymi poprzez zastosowanie
systemu miernikdw efektywnosci wykorzystania kapitatu, ograniczenie dziatalnosci
nieprzynoszacej oczekiwanej stopy zwrotu oraz rozwdj produktdow o nizszej absorpcji
kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest integralng czescigq polityki zarzadzania kapitatem
zorientowanej na osiggniecie optymalnej stopy zwrotu z kapitatu i dzieki temu stworzenia stabilnych
podstaw zasilania bazy kapitatowej w przysztych okresach.

Pozwala to na utrzymanie wspdtczynnika kapitatu podstawowego Tier I (wyliczanego jako iloraz
kapitatu podstawowego Tier I i tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko), wspotczynnika kapitatu Tier I
(wyliczonego jako iloraz kapitatu Tier I i taqcznej kwoty ekspozycji na ryzyko) oraz facznego
wspotczynnika kapitatowego (wyliczanego jako iloraz funduszy wiasnych i tacznej kwoty ekspozyciji
na ryzyko) na poziomie istotnie wyzszym od wymaganego przez instytucje nadzorujaca.

Kapitatowe cele strategiczne Banku zorientowane sg na utrzymanie zaréwno tgcznego wspodtczynnika
kapitatowego jak i wspotczynnika kapitatu podstawowego Tier 1 na poziomie odpowiednio wyzszym
niz poziom wymagany przez instytucje nadzorujacg. Pozwala to na bezpieczny rozwoj biznesu przy
spetnieniu norm nadzorczych w dtuzszej perspektywie.

Wspoétczynniki kapitatlowe

Pomiar adekwatnosci funduszy wilasnych, w tym miedzy innymi kalkulacja wspdtczynnikow
kapitatowych i wskaznika dzwigni finansowej, funduszy witasnych oraz tacznej kwoty ekspozycji na
ryzyko Banku odbywa sie w oparciu o nastepujace przepisy:

m Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE z dnia 26 czerwca 2013 r. w
sprawie warunkéw dopuszczenia instytucji kredytowych do dziatalnosci oraz nadzoru
ostroznosciowego nad instytucjami kredytowymi i firmami inwestycyjnymi, zmieniajacej
dyrektywe 2002/87/WE i uchylajacq dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (Dz. U. UE.
L.z 2013 r. Nr 176, str. 338 z pézn. zm. - Dyrektywa CRD),

m  Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013
roku w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych
oraz zmieniajqcego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. U. UE. L. z 2013 r. Nr 176, str. 1
z p6ézn. zm. - Rozporzadzenie CRR),

m  Rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2024/3117 z dnia 29 listopada 2024 r.
ustanawiajace wykonawcze standardy techniczne do celéow stosowania rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do sprawozdan
nadzorczych instytucji oraz uchylajace rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2021/451,
(Dz. U. UE. L. 2024/3117 z 27 grudnia 2024 r. z pézn. zm.),

m Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Prawo bankowe (Dz. U. z 2024 r., poz. 1646, z pézn.
zm.),

m Ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 roku o nadzorze makroostroznosciowym nad systemem
finansowym izarzadzaniu kryzysowym w systemie finansowym (Dz. U. z 2025 r., poz. 819,
z pozn. zm.).
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W zwigzku z wejsciem w zycie od 1 stycznia 2016 roku Ustawy o nadzorze makroostroznosciowym,
ktora transponuje przepisy Dyrektywy CRD IV do polskiego porzadku prawnego, na dzien 31 grudnia
2025 roku Bank zobowigzany byt utrzymywac fundusze wiasne na poziomie, ktéry pozwoli pokry¢
wyznaczony na mocy przepisow ustawy bufor zabezpieczajacy (conservatio buffer)
w wysokosci 2,5 % facznej kwoty ekspozycji na ryzyko.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 18 wrzes$nia 2024 obowigzujacy Bank wskaznik
bufora antycyklicznego na dzien 31 grudnia 2025 roku wynosit 1%.

Z dniem 19 marca 2020 roku weszto w zycie uchylenie rozporzadzenia w sprawie bufora ryzyka
systemowego. Wartos$¢ bufora systemowego wedtug stanu na 31 grudnia 2025 wynosi 0% tgcznej
kwoty ekspozycji na ryzyko.

Ostatecznie wymog potaczonego bufora wyznaczony dla Banku na koniec 2025 roku wynidst 3,5 %.

Wspotczynniki kapitatowe zaréwno wedtug stanu na koniec 2025 roku jak i na koniec 2024 roku
znajdowatly sie powyzej minimalnych wymaganych wartos$ci, co zostato przedstawione
w ponizszej tabeli. W ciggu 2025 i 2024 roku Bank spetniat zewnetrzne wymogi kapitatowe.

Wspétczynnik kapitatowy ) Poziom
Poziom wymagany zaraportowan

kaczny wspotczynnik kapitatowy 11,50% 21,45%
Wspdtczynnik kapitatu Tier I 9,50% 21,45%
Wspdtczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 8,00% 21,45%

Wspéiczynnik kapitatowy i Poziom
HEEAIEm) U E R zaraportowan

kaczny wspdtczynnik kapitatowy 10,50% 19,51%
Wspdtczynnik kapitatu Tier I 8,50% 19,51%
Wspdtczynnik kapitatu podstawowego Tier I 7,00% 19,51%

Bank zdecydowat, ze na potrzeby rachunku adekwatnosci kapitatowej, w tym kalkulacji funduszy
wiasnych, w oparciu o artykut 1 paragraf 9 Rozporzadzenia (UE) 2017/2395 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2017 roku (Rozporzadzenie) zmieniajacego Rozporzadzenie
CRR, nie bedzie stosowat okresu przejsciowego, ktéry pozwala ztagodzi¢ wptyw na kapitat zwigzany
z wprowadzeniem MSSF 9.

Zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym wspédtczynniki kapitatowe, fundusze wtasne, wskaznik
dzwigni odzwierciedlajg w petni oddziatywanie MSSF 9.
Fundusze wtasne

Zgodnie z Rozporzadzeniem CRR, na fundusze wtasne skfada sie kapitat podstawowy Tier I, kapitat
dodatkowy Tier I oraz kapitat Tier II, przy czym w Banku nie identyfikuje sie pozycji, ktore
kwalifikowatyby sie jako kapitat dodatkowy Tier I.

Kapitat podstawowy Tier I Banku obejmuje:

m optacone instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne,
m  zyski zatrzymane w poprzednich latach,

m niezaleznie zweryfikowane zyski z biezacego okresu,

m inne skumulowane catkowite dochody,

m pozostate kapitaty rezerwowe,

m fundusze ogdlne ryzyka bankowego,

m pozycje pomniejszajace kapitat podstawowy Tier I (korekty wartosci z tytutu wymogdw w
zakresie ostroznej wyceny, wartosci niematerialne, niedobér korekt ryzyka kredytowego
wobec oczekiwanych strat, korekty regulacyjne dotyczace innych skumulowanych
catkowitych dochodéw oraz odpisy netto).
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Fundusze wiasne Banku na dzien 31 grudnia 2025 roku wyniosty 828 729 tys. zt (na 31 grudnia 2024
roku wyniosty 825 392 tys. zt). Jednoczesnie kapitat podstawowy Tier I wyniost 828 729 tys. zt (na
31 grudnia 2024 roku wyniost 825392 tys. zt).

Dzwignia finansowa

Wyliczenia regulacyjnego wskaznika dzwigni finansowej na dzien 31 grudnia 2025 roku dokonano w
oparciu o postanowienia Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 (dalej:
~Rozporzadzenie CRR").

Wskaznik dzwigni finansowej kalkuluje sie jako miare kapitatu Tier I podzielong przez miare
ekspozycji catkowitej i wyraza jako wartos¢ procentowg. Miara ekspozycji catkowitej jest sumag
wartosci ekspozycji okreslonych zgodnie z Rozporzgdzeniem CRR z tytutu wszystkich aktywow i
pozycji pozabilansowych nieodliczonych przy wyznaczaniu miary kapitatu Tier I.

Kapitat Tier I do wskaznika dzwigni zostat policzony zgodnie z Rozporzadzeniem CRR przy
zastosowaniu opcji narodowych zdefiniowanych w ustawie Prawo bankowe art. 171a.

Wskaznik dzwigni finansowej na koniec 2025 roku wyniost 7,55%, na koniec 2024 roku wynidst
7,48%.

39. Pozostate informacje

Reforma wskaznikow stép procentowych

Bank jako podmiot $wiadczacy ustugi zarédwno w zakresie udzielania kredytow jak réwniez emisji
papieréw wartosciowych oraz zawierajacy transakcje pochodne (tylko na wtasny rachunek) jest
podmiotem narazonym na ryzyko zwigzane z ewolucjq stawek i migracjg rynku na stawki zgodne z
rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 roku w
sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych izmieniajace dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (dalej ,Rozporzadzenie BMR").

Od 2020 roku Bank prowadzit intensywne prace majace na celu wdrozenie reformy stawek
referencyjnych. W celu skutecznego wdrozenia zmian wynikajacych z reformy IBOR, w Banku juz
w 2020 roku uruchomiono projekt, ktéry rownolegle implementowat rozwigzania ustalone w ramach
Grupy mBanku. Nalezy réwniez podkresli¢, ze Bank posiada wtasny ,Plan dziatania” obejmujacy:
inwentaryzacje wskaznikow, wzor klauzul ciggtosci dla klientdw detalicznych, wzor klauzul ciggtosci
dla klientéw komercyjnych oraz dla papieréw dtuznych, sposdéb wdrozenia klauzul w istniejgcych i
nowych umowach, baze produktéw opartych o wskazniki referencyjne z inwentaryzacjg klauzul
ciggtosci w nich zawartych, okreslenie sytuacji, w ktorej Bank powinien informowa¢ klientdw o
zdarzeniach na wskaznikach.

Kluczowe ryzyka, na ktére narazony byt Bank w zwigzku z reformg IBOR zidentyfikowane
i zarzadzane w ramach projektu to:

m ryzyko zwigzane z brakiem utrwalonych praktyk rynkowych i niepewnosciq zwigzang
ze sposobem przejscia kontraktéw na nowe alternatywne wskazniki, co moze doprowadzi¢
do niekorzystnej zmiany profilu ryzyka tych kontraktéw,

m ryzyko braku wspotpracy klientdw Banku przy wprowadzaniu w umowach zmian wymaganych
przez reforme IBOR i w efekcie niepewnos$¢ dotyczaca wtasciwej podstawy naliczania
umownych  przeptywédw pienieznych po  zaprzestaniu publikacji lub utracie
reprezentatywnosci wskaznikdw,

m ryzyko braku terminowej implementacji wymaganych zmian w systemach IT.

Wptyw reformy referencyjnych wskaznikdéw stép procentowych w Banku obserwowany jest w zakresie
instrumentéow finansowych, w szczegdlnosci kredytdw i papierdw wartosciowych, ktorych
oprocentowanie oparte jest na wskaznikach referencyjnych WIBOR i EURIBOR.
Sposréd tych dwdch wskaznikow najwieksze ryzyko generowaty transakcje oparte o wskaznik
WIBOR.

W drugiej potowie 2022 r. powotano Narodowg Grupe Robocza ds. reformy wskaznikéw
referencyjnych (NGR), z inicjatywy uczestnikow rynku finansowego, przy formalnym umocowaniu
przez Urzad Komisji Nadzoru Finansowego. Celem prac NGR jest przygotowanie i koordynacja
procesu wdrozenia nowego wskaznika referencyjnego na polskim rynku finansowym, ktéry w
perspektywie ma zastgpi¢ obecnie stosowany wskaznik stopy procentowej WIBOR.
W ramach prac zespotéw eksperckich NGR dokonano identyfikacji, priorytetyzacji oraz oszacowania
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zakresu i czasochtonnosci dziatan niezbednych do bezpiecznego przeprowadzenia transformacji
wskaznika. Obejmujgq one zaréwno dostosowania technologiczne i operacyjne, jak i dziatania
dotyczace dokumentacji umownej oraz praktyk rynkowych wymaganych do zastgpienia wskaznika
WIBOR nowym wskaznikiem referencyjnym.

W 2023 r. zaktualizowano tzw. Mape drogowg reformy, przewidujac realizacje petnego procesu do
konca 2027 r., wraz z etapowym wdrazaniem w latach 2025-2027 nowych produktéw finansowych
opartych na nowym wskazniku oraz przygotowaniem rynku do zaprzestania opracowywania i
publikowania wskaznikéw WIBOR od poczatku 2028 r. 29 marca 2024 r. Komitet Sterujacy NGR
podjat decyzje o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych, dotyczacych przegladu i
oceny alternatywnych wskaznikow typu RFR (risk-free rate) potencjalnie mogacych zastgpic
wskaznik WIBOR.

10 grudnia 2024 r. Komitet Sterujacy NGR zdecydowat o wyborze indeksu z rodziny WIRF, o roboczej
nazwie WIRF- (bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i finansowych),
jako propozycji docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej.

Po analizie aspektéw prawnych, rynkowych i komunikacyjnych Komitet Sterujacy NGR 24 stycznia
2025 r. zatwierdzit nazwe POLSTR (Polish Short Term Rate) jako oficjalng nazwe planowanego
wskaznika referencyjnego. Wskaznik POLSTR ma by¢ stosowany w umowach fin ansowych, w tym w
umowach kredytowych, emisjach papierdw diuznych oraz w instrumentach pochodnych.
Decyzja ta oznacza jednoczesnie weryfikacje i zmiane wczesniejszej rekomendacji NGR z 2023 r.,
wskazujgcej na wybdér wskaznika WIRON jako preferowanego indeksu. W toku dalszych analiz
Informacje Stuzbowe podmiotu z Grupy mBank - objete ochrong | mBank Groups entity Business
information - protected stwierdzono, ze WIRON charakteryzowat sie relatywnie wysokg zmiennosciq
w poréwnaniu z innymi analizowanymi wskaznikami, co ograniczatlo prawdopodobienstwo
zbudowania ptynnego rynku instrumentéw pochodnych opartych na tym wskazniku.
W 2025 r. Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaktualizowata mape
drogowg reformy oraz opublikowata rekomendacje dotyczace wykorzystania wskaznika
referencyjnego POLSTR, w szczegdlnoséci w obszarze emisji instrumentdw dtuznych o zmiennym
oprocentowaniu oraz mechanizmoéow konwersji instrumentédw pochodnych. 21 listopada 2025 r.
Ministerstwo Finanséw przeprowadzito pierwszg aukcje obligacji skarbowych opartych na wskazniku
POLSTR. Dziatania te mogg sprzyja¢ rozwojowi rynku instrumentéw pochodnych opartych na
wskaznikach transakcyjnych oraz stopniowemu zwiekszaniu ptynnosci w segmentach zabezpieczen.
Na koniec 2025 r. Bank posiadat 95,9% portfela kredytowego oprocentowanego w oparciu o wskaznik
WIBOR. Bank byt réwniez emitentem 12 serii papierow wartosciowych oprocentowanych wedtug
stawek WIBOR, z ktérych ostatnia zapada w 2030 r.

Ponadto Bank posiadat 6 transakcji IRS opartych na wskazniku WIBOR, wykorzystywanych w ramach

zarzadzania ryzykiem stopy procentowej. W odniesieniu do stawki EURIBOR, proces jej dostosowania
do wymogdéw Rozporzadzenia BMR zostat zakoriczony w czerwcu 2019 r. poprzez rozszerzenie
katalogu transakcji wykorzystywanych w wyznaczaniu wskaznika oraz wdrozenie metody
kaskadowej, pozwalajacej na u ustalenie wartosci wskaznika réwniez w sytuacji ograniczonej liczby
transakcji rynkowych. W ocenie Banku ryzyko zwigzane z reformg wskaznika EURIBOR, wynikajace
z dziatan regulatoréw europejskich, zostatoistotnie ograniczone.

Bank posiadat 0,01% portfela kredytowego oprocentowanego w oparciu o stawke EURIBOR. Nie
posiadat emisji papieréw wartosciowych opartych o EURIBOR, natomiast dysponowat 5 transakcjami
IRS, stuzacymi zabezpieczaniu emisji hipotecznych listow zastawnych o statym oprocentowaniu w
EUR.

Strategia Banku jest mozliwie najszybsze dostosowanie sie do zmian wynikajacych z reformy
wskaznikéw referencyjnych, przy uwzglednieniu ograniczen regulacyjnych, rynkowych i
operacyjnych. W pierwszej kolejnosci Bank planuje wdrozenie instrumentéw pochodnych opartych
na nowych wskaznikach referencyjnych, a nastepnie rozpoczecie przejmowania transz kredytéw
opartych o te wskazniki, co umozliwi emisje hipotecznych listow zastawnych opartych na nowej stopie
referencyjnej. W odniesieniu do istniejgcych portfeli kredytowych Bank zamierza aktywnie oferowaé
klientom aneksy wprowadzajace klauzule ciggtosci wskaznikéw (fallback).

s Sredni wazony
Wartos¢ ) 2
- termin zapadalnosci
nominalna
w latach

Wibor 3M 250 000 1,2
Kontrakty swap na stope procentowa (IRS), razem 250 000
Razem 250 000

Kontrakty swap na stope procentowa (IRS)

91



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2025 rok (w tys. zt)

Instrumenty pochodne w wartosci
nominalnej jako wartos$¢ netto z tytutu
naleznosci i zobowiazan dla transakcji

pochodnych

Pasywa finansowe
niepochodne w wartosci

Aktywa finansowe niepochodne

w wartosci kontraktowej kontraktowe

PLN WIBOR ’ 9 806 849 ‘ 9410 543 ‘ 250 000

Wartos$¢ terﬁ:ie::; ;Zi:nosm
nominalna (w latach)

Kontrakty swap na stope procentowa (IRS)

Wibor 3M 250 000 2,2

Kontrakty swap na stope procentowa (IRS), razem 250 000

Kontrakty swap na stope procentowa w walucie obcej (CIRS)

Wibor 3M (1 281 900) 0,5
Kontrakty swap na stope procentowa w walucie obcej (CIRS), razem (1 281 900)
Razem (1 031 900)

Instrumenty pochodne w wartosci
nominalnej jako wartos$¢ netto z tytutu

kontraktowej naleznosci i z(l:g;:\(l;::azhdla transakcji

PLN WIBOR ‘ 9350772 ‘ 6 855 273 ‘ (1 886 500)

Pasywa finansowe
niepochodne w wartosci

Aktywa finansowe niepochodne
w wartosci kontraktowej

W przypadku stawki:

m  Wibor - Bank planuje przejscie na wskaznik alternatywny zgodnie z road mapg NGR.

Art. 35 ust. 1b ustawy o obligacjach:

taczna warto$¢ zobowigzan finansowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 15 stycznia 2015 r.
0 obligacjach art. 35 ust. 1 pkt 2, wynikajacych z niniejszego sprawozdania finansowego wynosi
10,15 mld zt i nie rézni sie istotnie od prognoz ksztattowania sie zobowigzan finansowych na ostatni
dzien roku obrotowego zawartych w propozycjach nabycia listow zastawnych z dnia 25 lutego 2025
r. w wysokosci 10,15 mld zt dla hipotecznych listow zastawnych serii I, 2 czerwca 2025 r. w wysokosci
10,26 mld zt dla hipotecznych listdw zastawnych serii MBH0628, 14 pazdziernika 2025 r. w wysokosci
10,26 mld zt dla hipotecznych listdéw zastawnych serii MBH0929 oraz 27 listopada 2025 r. w wysokosci
10,06 mid zt dla obligacji BRE [235] (dane w zakresie prognoz nie podlegaja badaniu).

40. Zdarzenia po dniu bilansowym
16 stycznia 2026 roku Bank przeprowadzit emisje trzymiesiecznych obligacji wiasnych
zerokuponowych z terminem zapadalnosci przypadajacym na 16 kwietnia 2026 roku. Celem emisji

byto obnizenie kosztéw refinansowania bilansu poprzez pozyskanie krétkoterminowego finansowania
na korzystniejszych warunkach.
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(w tys. zt)

Podpisy:

Imie i nazwisko

Stanowisko

23.02.2026 Piotr Petelewicz Prezes Zarzadu
23.02.2026 Katarzyna Dubaniewicz Cztonkini Zarzadu
23.02.2026 Adrian Kaim Czionek Zarzadu
23.02.2026 | Milena Zwolifiska-Grabowicz Osoba odpowiedziaina za

prowadzenie ksigg rachunkowych
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